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JUDETUL BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Nr. cerere 30951 din 04.11.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

N D2, din LSl 20D

eevnae UL G A b i,

in scopul:
REALIZAREA UNU| TEREN DE SPORT TIP MINIFOTBAL IN SAT_DRAGOMIR, PUNCT BA$CA, COMUNA BERZUNTI,
JUDETUL BACAU.

Ca urmare a cererii adresate de U.A.T BERZUNTI PRIN PRIMAR PANTIRU SORIN-MIHAI cu sediul in judeful Bacau,
Comuna BERZUNTI, satul BERZUNTI, cod postal 607060, Strada MARTINI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. - ap. -, telefon/fax 0234336304,
email primaria@comunaberzunti.ro, inregistrata la nr. 30951 din 04.11.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - EXTRAVILAN situat in judetul Bacau, Comuna BERZUNTI, satul BERZUNTI
cod postal - Strada - nr. -, bloc -, scC. -, ef. -, ap. - sau identificat prin
C.F. 62676 BERZUNTI, nr. topografic 62676, nr. cadastral 62676, .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 39/1998 - faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului Local

ARERZUNTI nr. 9/07.02.2011 - prelungit prin HCL BERZUNT!I nr. 8/31.03.2021 si HCL BERZUNT!I nr. 7/23.02.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata totala de 8.338 mp cu nr. cadastral 62676 reprezinta proprietatea comunei Berzunti, proprietate privata
a comunei Berzunti in administrarea Consiliului Local Berzunti, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr.
62676/2025.

Amplasamentul se afla in extravilanul comunei Berzunti, conform Planului Urbanistic General proiect nr. 38/1999 aprobat
prin HCL Berzunti nr. 9/07.02.2011 prelungit prin HCL Berzunti nr. 8/31.03.2021 si HCL Berzunti nr. 7/23.02.2024. La
autorizare se va prezenta dreptul de executie a lucrarilor conform Legii nr. 50 /1991, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: pasune.
DESTINATIA STABILITA IN P.U.G: zona teren agricol in extravilan.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic General proiect nr. 39/1999 aprobat prin HCL Berzunti nr. 9/07.02.2011 prelungit prin HCL
Berzunti nr. 8/31.03.2021 si HCL Berzunti nr. 7/23.02.2024, terenul in suprafata totala de 8.338 mp cu nr. cadastral 62676, se
afla in zona avand:
FUNCTIUNEA DOMINANTA: zona teren agricol situat in extravilan;
Pe terenurile din extravilan, in conditiile art. 90 -103 din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, se pot executa lucrari pentru retele magistrale, cai de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de
comunicatii si alte lucrari de infrastructura, constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea factorilor naturali
distructivi de origine naturala(inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, precum si constructii si amenajari speciale.
REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM:
Terenul suprafata totala de 8.338 mp este situat in extravilanul comunei Berzunti, iar lucrarile propuse a se realiza in
extravilan, nu sunt compatibile cu cele admise a conform Planului Urbanistic General proiect nr. 39/1999 aprobat prin HCL
Berzunti nr. 9/07.02.2011 prelungita cu HCL Berzunti nr. 8/31.03.2021 si HCL Berzunti nr. 7/23.02.2024. Pentru stabilirea
conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zona a obiectivului este necesar intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal, pe suprafata totala de 8.338 mp conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.32, alin.(1). Potrivit aceleiasi Legi, art.32, alin.(5) - prin Planul Urbanistic Zonal se
stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei; art.32, alin.(6) - dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire. P
Conform avizului primarului comunei Berzunti nr. 10741 din 05.11.2025, in zana sunt retele de alimentare cu energi
electrica, iar accesul se face din drumul local existent conform extrasului de plan cadastral.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru: REALIZAREA UNUI TEREN DE SPORT TIP MINIFOTBAL IN SAT DRAGOMIR,
PUNCT BASCA, COMUNA BERZUNTI, JUDETUL BACAU.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU BACAU Strada Oituz, nr. 23, Bacau, tel: 0234524691; fax: 0234517547

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze gi sa decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentr.
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii iniiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente
pentru protectia mediului
in situatia in care autoritatea competenta peniru protectia mediului stabileste efectuarea evaluari impactului asupra mediului si/sau
a evaluarii adecvale, solicitantul are obligaiia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construclii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitad de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construclii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c
dZ:'cumenta;ia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru: REALIZAREA UNUI
TEREN DE SPORT TIP MINIFOTBAL IN SAT DRAGOMIR, PUNCT BASCA, COMUNA BERZUNTI, JUDETUL BACAU.
X D.T.A.C. O D.T.A.D. X D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri

O alimentare cu apa [0 gaze naturale Avizul  primarului
0 canalizare [ telefonizare comunei Berzunti
& alimentare cu energie electrica [ salubritate pentru faza de
[ alimentare cu energie termicad [ transport urban autorizare.
B Acordul prealabil si
autorizatia de

amplasare si/lsau de
acces in zona drumului

public, emise de
administratorul
drumului respectiy,

pofrivit art.46,alin.1 si
alin.4 din ORDONANTA
nr. 43 din 28 august
1997 privind regimul
juridic al drumurilor,
republicata cu
modificarile si
completarile ulterioare,.
d.2) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu O protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora;
& Aviz de oportunitate pentru faza PUZ aprobat conform Legii 350/2001 modificata si republicata.® A.N."Apele
Romane".® Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau.® Raportul informarii si consultarii publicului.® HCL
Berzunti privind avizare PUZ.R Plan Urbanistic Zonal intocmit conform “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadrul al PUZ”, indicativ GM-010-2000.8 Avizul arhitectului sef al judetului Bacau.® Ministerul Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale.® Directia Judeteana pentru Cultura Bacau.

d.4) Studii de specialitate:
& Studiu geotehnic.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;

-~ f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii. / 7 /'
'PRESEDINTE, . SECRETAR GENERAL AL JU éfU/LUl
lonela-Cristina Breahna-Pravat/ dr. Elena Catalina Zaya ' """

LiSosmmennlien o / //] //,/%)7{ /,‘

/
p. Arhitect sef, /

Ecaterjna-l aura Reiiran

\

! /
Achitat taxa de lei, sculé,c nform L. 227/2015 /¥ M j” /_4)”
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile gi completarile ullerioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de .....cccccvivnenesnn pana la data ge ......ccccevverennnn

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism.
PRESEDINTE,

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Data prelungirii valabilitaii .......c.coeeeennne
Achitat taxa de .....cceeevenninnns lei, conform chitan{ei nr. .....ccveeceneeen (o] PR

Transmis solicitantului la data de ......cccoceviiies direct / prin posta.
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CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Vasile Alecsandri nr. 63; tel.: 0234-537.200; fax: 0234-535.012; e-mail: csjbacau@csjbacau.ro

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 5984 / 14.04.2026

Citre: U.A.T. BERZUNTI
Adresa: localitatea berzunti, comuna Berzunti, judetul Bacau

in atentia:  domnului primar PANTiRU SORIN-MIHAI

Referitor: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU ,,REALIZAREA UNUI
TEREN DE SPORT TIP MINIFOTBAL”

Cu privire la solicitarea dumneavoastrd inregistratd la Consiliul Judetean Bacdu cu nr.
5984/10.03.2026 referitoare la emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) care functioneaza la nivelul judetului Bacdu,
va aducem la cunostinta urmatoarele:

Documentatia pe care ati depus-o a fost supusa analizei membrilor CTATU in sedinta din data
de 17.03.2026. Au fost inregistrate 11 voturi favorabile si doua abtinerl, iar membrii comisiei
au formulat urmiatoarele observatii:

- se va depune la DSP Bacau documentatia pentru notificare asistenta de specialitate la
faza PUZ; vor fi previzute toalete ecologice si sursi de api;

- se va solicita punct de vedere al ABA Siret - SGA Baciu;

- se va solicita avizul ISUJ Bacdu;

- se va solicita aviz DJ Mediu Bacéu;

- se va solicita aviz DJC Bacau;

- se va tine cont de amploarea lucrarilor de amenajare a terenului ce prezinta o inclinare
semnificativd pe directia vest — est, precum si de dotirile minime necesare functionérii unui
teren de sport: grupuri sanitare, alimentare cu apa, vestiare, depozit materiale sportive.

Cu stima,
Presedinte, \p. Arhitect Sef,
Ionela-Cristina Breahni/—E;avit Ecaterina-Laura Beuran
//"'\‘7
/2.0 (
,”‘ "/ CO)
=8 o, ]
\\\% 95/5,;/,,. ‘) Intocmit,
A\ f s // Sorim-Alexandru Colac
WL pact

F-PS-15, ed. I, Rev. 0



MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumire proiect: REALIZAREA UNUI TEREN DE SPORT TIP MINIFOTBAL
Faza P.U.Z. — proiect nr. 16/2025

« Amplasament: NC 62676, comuna Berzunti, jud. Bacau

« Beneficiar: U.A.T. Berzunti, jud. Bacau

* Proiectant urbanism: URBAN ARK STUDIO S.R.L. Bacau
* Coordonator urbanism: arh. Stefan V. Boiciuc
» Data elaborarii: aprilie 2026

1.2. Obiectul PUZ

e Solicitari ale temei program

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afla in proprietatea U.A.T. Berzunti
si este inregistrat in evidentele Oficiului de cadastru si publicitate imobiliara cu numarul
cadastral 62676. Terenul are suprafata totald de 8.338 m? si este situat in extravilanul
comunei Berzunti din judetul Bacau, in zona terenurilor agricole din extravilan.

Terenul este liber de constructii, iar terenurile din zona studiata, pozitionate la nord
fata de strada Basca, sunt situate in zona terenurilor agricole din extravilan, zona institutii si
servicii (biserica Nasterii Maicii Domnului Bisca Berzunti), zona pentru locuinte cu regim mic
de inaltime, cu un grad redus de dezvoltare, majoritatea terenurilor fiind libere de constructii.

Prezenta documentatie a fost elaboratéd ca urmare a comenzii beneficiarului care
intentioneaza ca pe terenul care face obiectul studiului s& amplaseze un teren de sport tip
minifotbal si extinderea limitei de intravilan. In acest scop se propune schimbarea destinatiei
terenului din ,zona terenuri agricol in extravilan” in ,zona pentru spatii plantate, agrement si
sport”.

In vederea organizarii activitatii zonei pentru spatii plantate, agrement si sport, pe
amplasamentul reglementat se propun urmatoarele interventii:

- construirea unui teren de sport cu dimensiunile de 15 x 25 metri, 0 zon& pentru
gradene,

- 0 zona verde amenajata,

- 0 parcare cu o capacitate de 15 locuri de parcare.

Obiectul documentatiei consta in rezolvarea si aprofundarea problemelor functionale,
tehnice si urbanistice din zona cu scopul de a schimba functiunea terenului reglementat si de
a modifica indicatorii urbanistici maxim admisi pe acest teren. in acest scop a fost studiata o
zona cu suprafata de 24.740 mp care include atat terenul reglementat, cat si terenuri situate
in vecinatate.




e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General al comunei Berzunti, proiect nr. 39/1999,
aprobat prin H.C.L. comunei Berzunti nr. 9/07.02.2011, terenul luat in studiu este situat in
extravilanul unitatii administrativ-teritoriale, Tn zona destinatd terenurilor agricole din
extravilan.

Functiunea actuald a terenului si utilizérile permise prin Regulamentul Local de
Urbanism al comunei Berzunti nu corespund cu cerinta beneficiarului si implica schimbarea
destinatiei terenului.

In vederea construirii terenului de sport este necesara schimbarea functiunii actuale a
terenului in zona pentru spatii plantate, agrement, sport si extinderea limitei de intravilan.
Aceasta modificare asupra terenului va avea loc in urma aprobarii prezentului studiu
urbanistic, pentru care s-a obtinut Punctul de vedere nr. 5984/14.04.2026, emis de Consiliul
Judetean Bacau.

1.3. Surse documentare

P.U.G. - comuna Berzunti si Regulamentul Local de Urbanism aferent

Tema de proiectare stabilita cu initiatorul planului urbanistic zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu

completarile si modificarile ulterioare

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile
ulterioare

o  Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului S&natatii pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

o Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

e Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru

aprobarea reglementarii tehnice «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al P.U.Z.», indicativ GM - 010-2000

= STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

¢ Date privind evolutia zonei

Comuna Berzunti se afla in partea central-vestica a judetului Bacau, situat la sud-vest
de municipiul Bacau. Este traversata de soseaua judeteana DJ117, care o leaga spre nord
de Poduri si Moinesti si spre est de Livezi.

Zona studiatd este caracterizatd printr-un tesut rural cu functiuni predominant
rezidentiale, agricole si de circulatie, specifice localitati Dragomir, comuna Berzunti.
Functiunile existente sunt dispuse intr-o relatie directa cu trama stradala si cu relieful natural
al terenului.

Functiunea dominantd in vecinatatea imediatd este cea de locuire individuala,
reprezentatd prin gospodarii cu regim redus de inaltime (P, P+1, P+1+M), amplasate in
special de-a lungul drumului existent. Acestea sunt insotite de functiuni complementare
specifice mediului rural, precum anexe gospodaresti. Structura construitd este una
dispersatd, cu densitate redusa si caracter preponderent rezidential.

In partea nord-estica a zonei studiate se afla biserica "Nasterea Maicii Domnului” si
cimitirul, reprezentand o functiune de cult si servicii comunitare cu rol important la nivel local.
Aceasta functiune genereaza un pol de interes public si confera zonei un caracter comunitar
si social.

NS



e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Amplasamentul este situat in extrailanul comunei Berzunti, la vest fata de trupul 2 a
localitatii Dragomir, cu acces din strada Basca si la o distantd de aproximativ 400 m spre
nord fata de drumul judetean DJ117.

Zona amplasamentului este caracterizata de prezenta locuintelor individuale, iar n
urma unei analize vizuale se apreciaza ca fondul construit din zona studiatd a fost realizat
dupa anii 2000.

Cele mai apropiate cladiri sunt o locuinta individuald, situata la est de terenul propus
a fi reglementat. Distanta dintre aceasta si terenul detinut de beneficiar este de aproximativ 5
m. La nord de locuinta se afla Biserica Nasterea Maicii Domnului Bisca Berzunti si un cimitir.

o Potential de dezvoltare

Principalul potential al proiectului este cel social si comunitar, deoarece introduce o
functiune comunitara intr-un context rural care in prezent este dominat aproape exclusiv de
locuire si activitati agricole. Amplasarea terenului la sud de biserica il pozitioneaza intr-o
zona accesibila pentru majoritatea locuitorilor satului si il transforma intr-un punct de interes
pentru comunitate.

2.2. incadrarea in localitate

o Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiatd este situatd in extravilanul comunei Berzunti in extremitatea nord-
vesticd a comunei Berzunti, fiind situat la nord de strada Basca, accesul facandu-se din
calea de acces identificatd cu numarul cadastral 61351, situata la limita estica a proprietatii,
drum cu doua sensuri ce face legatura cu strada Bésca.

Terenul reglementat are urmatoarele vecinatati:

- la sud-vest: strada Basca, nr. cad. 61772;

- la sud-est: calea de acces — drum balast, nr. cad. 61351:;

- la nord-vest: proprietate UAT Berzunti, nr. cad. 62675; proprietate UAT Berzunti,

nr. cad. 62630;

- la nord-est: proprietate privata, nr. cad. 61402 (pe teren existd o cladire — situata

in zona terenurilor agricole din extravilan).

Terenul care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a obiectivelor de
patrimoniu. Cel mai apropiat obiectiv este situat in partea sud-estica a amplasamentului, la o
distanta de aproximativ 3000 m — Ansamblul Bisericii "Adormirea Maicii Domnului”, si este
inscris in Lista monumentelor istorice cu indicativul BC-ll-a-B-00792. Monumentul este
localizat in satul Berzunti, in spatele primériei comunei Berzunti, la o distanta de aproximativ
3 km fata de terenul reglementat.

° Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Terenul care a generat planul urbanistic zonal este situat in extremitatea nord-vestica
a comunei Berzunti, fiind situat la o distantd de aproximativ 400 m spre nord fati de drumul
judetean DJ117.

Conform Certificatului de urbanism nr. 325 din 12.11.2025 emis de Primaria comunei
Berzunti Tn zona studiaté, pe strada Basca exista retea de alimentare energie electrica.
Informatii certe privind traseul acestor retele vor fi obtinute In urma solicitarii avizelor de la
institutiile care le administreaza.

Prin proximitatea fatd de biserica si nucleul locuit al satului, proiectul poate contribui
la formarea unui mic centru comunitar extins, in care functiunile religioase, sociale Si
recreative se completeaza reciproc.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere peisager, proiectul poate valorifica foarte bine cadrul natural al
zonei. Satul Dragomir este inconjurat de paduri si versanti verzi, iar terenul propus
beneficiaza de deschideri vizuale ample cétre pelsajul natural. Prin amenajarea spatiilor
plantate si a zonelor de agrement, terenul de sport poate deveni un element de interes
comunitar si peisager.

Terenul prezintd o pantd de la nord-vest la sud-est, cu diferente de nivel de
aproximativ. 12 m pornind din latura nord-vesticd spre sudul terenului, unde se afla
amplasamentul terenului de sport, continuand cu o cadere de inca 5 m pana la extremitatea
laturei sud-estice.

Informatii suplimentare privind stabilitatea amplasamentului, nivelul apei freatice,
zona seismica si stratul recomandat pentru fundare pot fi consultate in Studiul geotehnic.

2.4. Circulatia

Amplasamentul este situat in extremitatea nord-vesticd a comunei Berzunti, fiind
situat la nord de strada Basca si la o distanta de aproximativ 400 m spre nord fata de drumul
judetean DJ117, accesul facandu-se din calea de acces identificatd cu numarul cadastral
61351, situata la limita esticd a proprietatii, drum cu doua sensuri ce face legatura cu strada
Bésca.

e I

Fotograﬁa 1 —Vedere asupra strazn Basca in partea sudlca a zonei studlate
Sursa: Google Earth
Strada Basca este balastata, iar circulatia carosabila se desfasoarad in doua sensuri
cu o banda de circulatie de circa 4,00 m latime. Colectarea apelor pluviale se face intr-un
sant situat pe latura nordica a strazii Basca, iar circulatia pietonald nu este amenajata.
n zona amplasamentului nu exista alte tipuri de céi de transport.

2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
Relationari intre functiuni
Terenul care face obiectul planului urbanistic zonal, identificat cu numarul cadastral
62676, avand suprafata totala de 8.338 m2 este situat in zona terenurilor agricole din
extravilan, are folosinta pasune si se afla in proprietatea U.A.T. Berzunti.

2UZ Realizarea Unui Teren De Sport Tip Minifotbal, extravilan, comuna Berzunti, judetul Baca 4



Sursa: Google Earth

Terenurile situate Tn zona studiata fac parte, conform Planului Urbanistic General al
comunei Berzunti, din aceeasi zona functionald. Exceptie fac terenurile destinate circulatiei
rutiere.

Zona este caracterizatd de prezenta unui fond cladit relativ nou, reprezentat de
locuinte individuale amplasate de-a lungul céilor de circulatie.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit. Aspecte calitative ale fondului
construit
in zona studiaté existé terenuri libere de constructii. Fondul construit este relativ nou
si este constituit din locuinte individuale si anexele gospodéresti ale acestora. Cladirile sunt
grupate intr-un mod specific zonelor rurale, pentru a l&sa loc terenului agricol.

Fotografia 3: Vedere aupra lotului prdpus a i intrgdus Tn.int}é\}ilan
din drumul cu nr. cad. 61772. Sursa: Google Earth

PUZ Realizarea Unui Teren De Sport Tip Minifotbal. extravilan, comuna Berzunti judetul Bacau 5



e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Unitatile comerciale si de servicii sunt amplasate in special in zona centrala a
comunei, pentru a putea fi accesibile unui numar cat mai mare de locuitori. Zona studiata se
afla la limita cu intravilanul si are acces la aceste unitati.

e Asigurarea cu spatii verzi
Conform Planului Urbanistic General al comunei Berzunti, in zona studiata nu exista
spatii verzi amenajate existente sau propuse.

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona studiata nu au fost identificate riscuri naturale sau antropice.

* Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile identificate la nivelul amplasamentului sunt urmatoarele:
- incompatibilitate intre obiectivul propus si functiunea zonei,
- lipsa locurilor de parcare amenajate in zona amplasamentului reglementat,
- lipsa spatiilor verzi amenajate in vecinatatea amplasamentului reglementat.

2.6. Echipare edilitara

Conform Certificatului de urbanism nr. 325 din 12.11.2025 eliberat de Primaria
comunei Berzunti, in zona studiatd existd retele de alimentare cu energie electrica si
telefonie.

2.7. Probleme de mediu

Evaluarea problemelor de mediu existente evidentiaza:

- amplasamentul nu prezinta riscuri naturale si antropice,

- conform Planului Urbanistic General al comunei Berzunti, terenul nu este grevat
de conditii speciale impuse de zone de protectie sau protejate privind valorile
naturale sau culturale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea de amenajare urbanistica a amplasamentului reglementat nu face parte
din strategia generald de dezvoltare a comunei, dar initiativa este sustinutd de faptul ca
terenul studiat are o accesibilitate buna si este pozitionat intr-o zona de interes.

Populatia va fi informatd despre investitia propusad si consultatd cu privire la
oportunitatea acesteia, conform Regulamentului de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism al
comunei Berzunti. Documentatia va fi pusa la dispozitia publicului Thainte de a fi aprobata, la
sediul Primariei Berzunti, conform prevederilor regulamentului.

Beneficiarul si elaboratorul planului urbanistic zonal considera ca investitia propusa
este oportund, contribuind la conversia functionala a unei zone care nu mai corespunde
normelor actuale. Prin realizarea investitiei propuse se vor obtine:

- 0 mai buna valorificare a terenului reglementat;

- ocuparea terenului astfel incit sa se realizeze o buna dimensionare a functiunii

solicitate;

- reglementarea destinatiei terenului in vederea avizarii favorabile a solicitarii

beneficiarului.




3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii planului urbanistic zonal au fost intocmite ridicarea topografica a
zonei la scara 1:500 si studiul geotehnic.

3.2. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locala

Lotul reglementat este situat in extravilanul comunei, in zona zona terenurilor
agricole. Regulamentul Local de Urbanism contine prevederi pentru aceastd zona
functionala, din care prezentam urmatorul extras:

Informatii pe larg privind prevederile legislatiei si ale Planului urbanistic general al
comunei Berzuntl referitoare la conditile de amplasare a constructiilor in cadrul zonei
mentionate pot fi consultate in Certificatul de urbanism, la punctul 3. Reglmul tehnic.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul nu face parte dintr-o zond naturald protejatd sau din zone de
protectie. Terenul prezintd o panta de la nord-vest la sud-est, cu diferente de nivel de
aproximativ 12 m pornind din latura nord-vestica spre sudul terenului, unde se afla
amplasamentul terenului de sport, continuand cu o cadere de incd 5 m pana la extremitatea
laturei sud-estice.

La amplasarea viitoarelor obiective se va urmari ncadrarea acestora cat mai
armonios cu cadrul natural si construit existent, fara intruziuni brutale, atat din punct de
vedere urbanistic, cat si arhitectural.

Dupa edificarea constructilor se va proceda la replantarea spatiilor adiacente cu
specii adecvate zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul propus beneficiaza de vizibilitate buna catre circulatia existenta si permite
desfasurarea circulatiei in conditii de siguranta.

Investitia propus& nu genereazd trafic greu permanent si nu conduce la
suprasolicitarea infrastructurii rutiere existente. Fluxurile suplimentare generate de
functiunea sportivad sunt reduse si specifice unei utilizari locale, cu caracter ocazional si
recreativ.

Accesul pietonal si carosabil pe amplasament se va face din calea de acces
identificatd cu numarul cadastral 61351, configurat conform reprezentarii din plansa U2.1
,Mobilare posibild”. Se propune modernizarea accesului carosabil adaptat normativelor in
vigoare, conform O.U. 43/1997.

Se propune ca in perspectivéd sa fie amenajata circulatia pietonald pe latura nord-
vestica a caii de acces, prin grija Primériei comunei Berzunti.

Circulatia din interiorul amplasamentului va fi organlzata conform plansei U2.1.
Pentru zona spatn plantate, agrement si sport vor fi prevazute 15 de locuri de parcare cu
dimensiunile 2,50 m x 5,00 m pentru utilizatori si vizitatori, dispuse n interiorul parcelei pe
care urmeaza sa se realizeze investitia. Din totalul locurilor de parcare prevazute, doua locuri
vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati.

Pentru reglementarea circulatiei, la iesirea de pe amplasament, va fi montat semnalul
"stop".

Configurarea aleilor carosabile permite accesul mijloacelor de interventie (salvare si
pompieri) pe teren.




3.5. Zonificare functionala — categorii de interventie,
reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Beneficiarul isi propune sa valorifice terenul pe care il detine, situat in extravilanul
comunei Berzunti, prin construirea unui teren de sport tip minifotbal. In acest scop, pentru
terenul cu nr. cad. 62676 se propune schimbarea functiunii terenului care a general planul
urbanistic zonal (cu suprafata de 5.160 m?) din ,terenuri agricole situate in extravilan" in
,Z0na pentru spatii plantate, agrement si sport”.

Astfel, amplasarea terenului de sport in zona sudica a suprafetei reglementate a fost
stabilita in urma analizei configuratiei terenului si a curbelor de nivel. Pozitia propusa permite
realizarea unei platforme functionale cu interventii minime asupra reliefului natural, reducand
necesarul de sapaturi si umpluturi comparativ cu celelalte zone ale amplasamentului.

Zona aleasa beneficiazd de acces direct din circulatia existentd si permite
organizarea coerenta a functiunilor conexe — acces, parcare, gradene si spatii verzi — fara
afectarea semnificativa a cadrului natural.

Prin solutia propuséd se urmareste adaptarea amenajarii la configuratia terenului, cu
preluarea diferentelor de nivel prin taluzari locale, sistematizare verticald si amenajari
peisagere, evitandu-se interventiile majore asupra versantului.

Organizarea functionala a zonei reglementate va rezolva urmatoarele obiective
principale:

- asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale,
- reconsiderarea indicatorilor urbanistici maxim admisi avand in vedere prevederile

H.G. 525/1996 cu privire la zonele functionale propuse,

- constituirea cadrului arhitectural - urbanistic adecvat,
- asigurarea accesului cladirii propuse la utilitati.

In vederea organizarii activitatii terenului de sport, pe amplasamentul reglementat se
propun urmétoarele interventii:
- construirea unui teren de sport cu o zona de gradene,
- amenajarea de spatii plantate,
- realizarea unei parcari.

Se propune schimbarea destinatiei terenului, amplasarea unui teren de sport cu
dimensiunile de 15m x 25m si realizarea unei parcari destinate vizitatorilor.

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL. TEREN REGLEMENTAT
Nr. Cad. 62676

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE - % - %
Spatii plantate, agrement, sport - - 5.160 62
Zona teren agricol extravilan 8.338 | 100 2.936 35
Zona cai de circulatie - - 242 3
TOTAL 8.338 | 100 8.338 | 100

29):

Modul de organizare a incintei ilustrat in plansa U2.1 ,Mobilare posibila” reprezinta o
propunere si poate fi modificat cu respectarea limitei zonei edificabile, a respectarii
indicatorilor urbanistici maxim admisi si a prevederilor Regulamentului Local de Urbanism.

Prin solutia propusa se urmareste integrarea armonioasa a amenajarilor sportive in
cadrul natural existent. Amplasamentul beneficiaza de deschideri vizuale catre peisajul
specific zonei colinare a satului Dragomir, caracterizat prin vegetatie naturald, pasuni si
versanti impaduriti.




Zona edificabila se propune a fi amplasata conform plansei U2 si va fi retrasa la o
distantd de 4 m fatd de drumuri la sud-vest si sud-est si la 0 m fatd de celelalte limite a
terenului ce va fi introdus n intravilan. Gradenele si terenul de sport sau oricare cladire va
putea fi amplasata numai in interiorul zonei edificabile, cu respectarea indicatorilor urbanistici
propusi si a retragerilor fata de limitele de proprietate prevazute in Codul Civil.

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

Necesitatea retragerii zonei edificabile fata de limitele de sud-est si sud-vest a
terenului, precum si zonele de teren ce prezinta declivitati creeaza posibilitatea de a asigura
o suprafatd de spatii plantate in aceastd zond a incintei. Conform plansei U2.1 pe
amplasament se pot asigura spatii plantate cu suprafatd de minim 2000 m?, reprezentand
38% din suprafata terenului ce se intentioneaza a fi introdus in intravilan.

INDICATORI URBANISTICI

La stabilirea indicatorilor urbanistici propusi s-a tinut cont atat de solicitarile
beneficiarului, cat si de prevederile Planului urbanistic general al comunei Berzunti si ale
H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Valorile indicatorilor urbanistici propusi pentru amplasamentul studiat (zona pentru
spatii plantate, agrement si sport) sunt prezentate in tabelul urmator:

: 2 2o Valori propuse
Indicatori urbanistici pe terenul NC 62676

Regimul de inaltime maxim admis S+P+1
Inaltimea maxima admis3 a cladirii 10 m
Procentul de ocupare a terenului 50%
(P.O.T.) maxim admis

Coeficientul de utilizare a terenului 0.80
(C.U.T.) maxim admis :

Luénd in considerare solicitarea beneficiarului, pe lotul detinut de acesta nu se vor
atinge valori ale indicatorilor urbanistici care se incadreaza in limitele maxime propuse.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivelor ce vor fi edificate pe amplasament se va face de la
un put forat propus pe amplasament. Acestea va fi amplasat cu respectarea prevederilor
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014. Instalatia de alimentare cu apa se va executa in
baza unui proiect de specialitate.

Lucrarile se vor realiza in baza unui proiect de specialitate, elaborat in faza
urmatoare de proiectare (D.T.A.C.) si avizat de administratorul retelei de alimentare cu apa.

e Canalizarea

Avand in vedere ca zona nu este deservita de un sistem public de canalizare, apele
uzate menajere vor fi colectate intr-un bazin wdanjabll propus. Acesta va fi pozitionat la
minim 10 m fati de ferestrele locuintelor. in cazul in care, pana la etapa de edificare a
cladirilor, va fi introdusa in zona reteaua de canalizare, investitia propuséa va fi racordata la
aceasta.

Pentru deservirea functiunii propuse vor fi prevdzute grupuri sanitare de tip
ecologic/modular, amplasate in interiorul incintei cu respectarea prevederilor Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate publica.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza controlat, prin rigole si dirijarea apelor catre
suprafetele verzi din incintd, astfel incét sa fie prevenite eroziunea terenului si scurgerile
necontrolate.




Apele pluviale din parcare vor fi colectate prin rigole, vor trece prin separatorul de
hidrocarburi si vor fi directionate catre santul de colectare a apelor pluviale din calea de
acces.

Lucrarile se vor realiza in baza unui proiect de specialitate, elaborat in faza
urmatoare de proiectare (D.T.A.C.) si avizat de administratorul retelei de canalizare.

o Alimentarea cu energie electrica

Terenul de sport va avea acces la reteaua de alimentare cu energie electrica a
comunei prin racordarea la retelele existente in zona. Lucrarile se vor realiza In baza unor
solutii avizate de S.C. Delgaz Grid S.A. Instalatiile interioare si exterioare se vor executa in
baza unui proiect de specialitate.

e Alimentarea cu gaze naturale

Nu este cazul.

o Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul.

e Evacuarea deseurilor

Deseurile reciclabile se vor colecta selectiv, in pubele amplasate pe suprafata
betonata, iar deseurile menajere se vor colecta in pubele adecvate, amplasate conform
cerintelor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat.

Deseurile generate pe amplasament vor fi evacuate periodic de o firma de salubritate.

3.7. Protectia mediului

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Lucrarile de construire si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren. Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi
pentru depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase. Utilajele si
mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie s& corespundd din punct de
vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie. Masinile si
utilajele folosite la executarea lucrérilor trebuie sa corespunda cerintelor tehnice de nivel
acustic.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Deseurile rezultate din activitatea propusa vor fi depozitate separat, in recipienti
speciali, in incintd, si vor fi evacuate in mod regulat de o firma de salubritate, in baza unui
contract.

Investitia ce urmeaza a se realiza nu prezinta pericol de poluare a factorilor de mediu.
Deoarece in vecinatate exista locuinte, se vor lua masuri pentru ca acestea sa nu fie afectate
de activitatea propusa. Pentru diminuarea impactului asupra vecinatatilor vor fi amenajate
spatii plantate cu rol de zond tampon intre functiunea sportiva si proprietatile invecinate.

Activitatile sportive desfasurate pe amplasament vor avea caracter recreativ si
comunitar si nu vor genera surse semnificative de poluare fonica. Functionarea terenului de
sport se va desfasura preponderent in interval diurn.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul nu este Tncadrat intr-o zona cu riscuri naturale. Taluzurile rezultate in urma
sistematizarii verticale vor fi stabilizate si inierbate pentru prevenirea eroziunii si pentru
integrarea acestora in peisajul natural.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele pluviale colectate pe amplasament vor fi directionate in incinta catre suprafata
de teren libera de constructii.

Apele pluviale din parcare vor fi colectate prin rigole, vor trece prin separatorul de
hidrocarburi si vor fi directionate catre santul de colectare a apelor pluviale din calea de
acces.
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e Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
- depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare in
recipiente etanse, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici specializati
in valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv
locuri neautorizate acestui scop.

Deseurile rezultate din activitatea propusa pe amplasament vor fi gestionate conform
celor prevazute la subcapitolele ,Evacuarea deseurilor” si ,Diminuarea pana la eliminare a
surselor de poluare”.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi, etc.
Nu este cazul recuperarii terenurilor degradate.

o Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile ramase libere de constructii vor fi amenajate ca suprafete plantate, utilizand
specii locale adaptate conditiilor climatice si reliefului existent. Plantarile perimetrale vor avea
rol de integrare vizuald a investitiei, protectie fata de circulatii si diminuare a impactului
asupra vecinatatilor.

o Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Suprafetele de teren privat luate in studiu nu au fost identificate in studii de
specialitate ca avand valoare de patrimoniu natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier
si de alta natura, care sa necesite instituirea unui regim de protectie.

e Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

o Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a
retelelor edilitare majore

Propunem ca odata cu dezvoltarea zonei, sa fie amenajata circulatia pietonala si pe
latura nordicd a drumului identificat cu numarul cadastral 61351, asa cum am aratat in
capitolul 3.4.

Modul de asigurare a utilitatilor a fost descris in capitolului 3.6.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor
de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

3.8. Obiective de utilitate publica

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

OBIECTIVE DE UTILITATE | CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
PUBLICA EXISTENTE IN , ;
ZONA STUDIATA National | Judetean | Local | Suprafata Lungimea
Biserica "Nasterea Maicii
Domnului ' ° 1900 m?
Cimitirul aferent bisericii ° 1050 m?
Reteaua de alimentare cu
. ° 190 m

energie electrica
Strada Basca ° 240 m
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Se propune ca Primaria Berzunti sa finanteze amenajarea zonei de circulatie
pietonala si carosabila aferentd drumului identificat cu numarul cadastral 61351. Aceasta
lucrare nu reprezintd o necesitate pentru implementarea investitiei propuse de beneficiar,
insa ar aduce o imbunatatire la nivelul zonei studiate.

Prin prezenta documentatie se propune realizarea unui teren de sport cu caracter de
interes local, destinat activitatilor recreative si sportive ale locuitorilor satului Dragomir si ale
comunei Berzunti.

Functiunea propusa completeaza dotarile comunitare existente din zona si contribuie
la dezvoltarea infrastructurii de agrement si sport la nivel local.

Prin amplasarea in proximitatea nucleului locuit si a obiectivelor comunitare existente,
investitia poate functiona ca spatiu de socializare si activitdti comunitare, contribuind la
cresterea atractivitatii zonei.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse

In vederea implementarii investitiilor propuse prin prezenta documentatie se propune
urmatorul plan de actiune:

Nr. Etapele de realizare a Responsabilul Betlesil 7ats
crt. operatiunilor si investitiilor finantarii e
Elaborarea proiectelor la fazele
DTAC si PT, avizarea si obtinerea - _
L Autorizatiei de construire pentru Renefietar 102020 122028
terenul de sport propus
2 | Organizare de santier
3 Construirea terenului de sport si
racordarea la utilitati
4 |Construlres supraysiel carosablle Beneficiar 01.2026 — 04.2027
din incinta
Amenajarea spatiilor verzi din
incinta si de pe terenurile adiacente
apartindnd beneficiarului
6 | Receptia lucrarilor ex_gcutate Baneficiar 05.2027
7 | Intabularea constructiilor

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

« inscrierea amenajdrii urbanistice propuse in prevederile PUG

Prezenta documentatie asigura corelarea dezvoltarii urbanistice propuse a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitatii. Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specificd pentru dezvoltarea urbanistica a unei zone din UAT.. Planul
urbanistic zonal nu reprezintd o fazad de investitie, ci o faza premergéatoare realizarii
investitiei.

Prezenta documentatie a fost intocmita in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate
a terenului Tn vederea realizarii obiectivului propus in concordanta cu solicitarile
beneficiarului.

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementérile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenului
si conformarea constructiilor de pe amplasamentul reglementat. Conditiile existente in teren,
ca si conditiile de construibilitate ale lotului, au condus la solutiile urbanistice prezentate.




Organizarea functionala propusa pentru zona studiatd nu este prevazuta in Planul
urbanistic general al comunei Berzunti, fapt ce determina necesitatea introducerii sale ca
prioritate dupa obtinerea aprobarii.

Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza urmatoare de
proiectare (D.T.A.C.).

o Categorii principale de interventie

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor si restrictiilor impuse, au stat
reglementérile actuale si cerintele obiective ale dezvoltarii prezente si de perspectiva a
zonei.

Principalele categorii de interventii necesare in zona studiata sunt:
- reconversia functionala,
- amenajarea cailor de circulatie.

o Prioritati de interventie

La nivelul zonei studiate prioritatile de interventie vizeaza lucrari necesare pentru
dezvoltarea zonei:
- reconversia functionalda a amplasamentului, in vederea ameliorarii relatiei cu zonele
functionale invecinate,
- amenajarea caii de circulatie, a parcarilor si a spatiilor plantate astfel incat sa fie asigurat
necesarul pentru functiunea propusa.

Realizarea acestora cade in sarcina beneficiarului. Investitia propusa nu implica
lucrari cu finantare din bugetul local.

e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

in prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea schimbarii destinatiei terenului
reglementat, obtinerii dreptului de construire si gasirea unei solutii optime de modificare a
zonei functionale care sa corespunda optiunilor factorilor de decizie si totodata s& permita
solutionarea cererii beneficiarului, in conditiile crearii unui cadru arhitectural - urbanistic
armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu s& devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii
prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotita de un regulament local
de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile si operationale numai dupa
aprobarea sa de catre Consiliul Local al comunei Berzunti.

intocmit, Verificat,
arh. urb. Alexandru Tornghibel arh. Stefap \.-Boieitic
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referitoare la utilizarea
terenului care a initiat planul urbanistic zonal (suprafata de teren de 8338 m? reprezentand
lotul cu numarul cadastral 62676), explicand prevederile documentatiei de urbanism si
cuprinde norme obligatorii pentru proiectarea in faza D.T.A.C. si autorizarea executarii
constructiilor.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu H.G.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism precum si cu celelalte
acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care mentionam:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Codul civil,
Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii,
Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
Legea 107/1996 privind apele.
Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de
Urbanism si pe cele ale Regulamentului Local de Urbanism al comunei Berzunti in
conformitate cu conditiile specifice ale zonei.
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3. Domeniul de aplicare
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe suprafata de
teren de 5160 m?, parte din terenul cu nr. cad. 62676, a carei destinatie va fi modificata in
urma aprobadrii prezentei documentatii din ,terenuri agricole situate in extravilan® in ,zonéa
pentru spatii plantate, agrement si sport” — teren de sport si spatiu verde amenajat.
Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
comunei Berzunti si constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.
Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si acordurilor prevazute in lege.
Prin prevederile prezentului studiu se modifica functiunea initiald a terenului aprobata prin
P.U.G. al comunei Berzunti.
Pentru construirea in aceasta zona se vor urmari:
e schimbarea functiunii si categoriei de folosinta a terenului;
e asigurarea accesului auto si pietonal si a necesarului de locuri de parcare;
e asigurarea accesului la utilitati, prin extinderea racordurilor realizate pentru cladirea
existenta;
e proiectarea obiectivelor de investitie propuse la faza D.T.A.C. cu respectarea
indicatorilor urbanistici maximi prevazuti in documentatie;
e abordarea unui stil arhitectural si utilizarea de materiale de constructii care sa nu
deprecieze aspectul zonei,
e respectarea conditiilor de mediu;
e respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor fata de calea de acces.




in vederea organizarii terenului prin prisma functionalitatii, sunt necesare anumite
masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice:
e pentru imobilul cu numerarul cadastral 62676 - instituirea zonei functionale pentru
spatii plantate, agrement si sport — teren de sport si spatiu verde amenajat;
e respectarea zonei edificabile;
e asigurarea locurilor de parcare si spatiilor verzi necesare desfasurarii in conditii
normale a activitatilor propuse.

Iil. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se vor respecta prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si cele ale O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului.

Se vor respecta prevederile Ordinului 119/2014 al Ministrului Sanatatii pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica - depreciaza valoarea peisajului este interzisa conform
art. 8 din R.G.U.

In cazul in care, in timpul desfasurarii lucrarilor de construire si amenajare a terenului
vor fi identificate vestigii arheologice, beneficiarul va informa Directia Judeteana pentru
Cultura Bacau.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se interzice autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fata de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta stabilitd pentru zona respectiva pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi
admisibili P.O.T. (procentul de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficientul de utilizare a
terenului) stabiliti prin prezenta documentatie. Pentru zona destinata spatiilor plantate,
agrement si sport — teren de sport si spatiu verde amenajat. — s-au reglementat: P.O.T.
maxim admis 50,00%, C.U.T. maxim admis 0,80, regimul de inaltime maxim admis S+P+1 si
inaltimea maxima admisa 10 m.

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor inflamabile si explozibile in cladiri si in spatii neamenajate corespunzator.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale prevazute de Regulamentul General
de Urbanism, anexa 3: pentru constructii si amenajéri sportive vor fi luate masuri de protectie
impotriva insoririi excesive:
— copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii;
— plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-
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sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Se pot amplasa cladiri doar cu respectarea distantei minime de 4 m fata de calea de
acces.

Prin amplasarea viitoarelor constructii exclusiv in zona edificabila se asigura
respectarea distantelor impuse fata de vecinatati si retelele tehnico-edilitare prezente in zona
studiata.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniamentul reprezinta, in cazul de fata, limita dintre terenul reglementat si caile de
acces. Cladirile noi vor fi amplasate la minim 4,00 m fata de aliniament.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei rezultd din amplasarea zonei
edificabile (vezi plansa U2 ,Reglementari urbanistice - zonificare”). Zona edificabila este
amplasata dupa cum urmeaza:

- la 4,00 m fata de aliniamentul propus,

- la 0 m fata de celelalte limite a terenului ce va fi introdus in intravilan.

Autorizarea executarii constuctiilor este permisa numai daca se respecta distantele
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil, precum si asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (vezi art. 24 — RGU).

Amplasarea constructiilor unele fata de altele. pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe acceasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel Tncat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu
jumatate din Tnaltime la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor, conform art. 25 si Anexa nr. 4 |a
R.G.U.

Este interzisa autorizarea constructiilor ce nu au posibilitati de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z., existand posibilitate de acces direct din strada Béasca.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul parcelarii terenului se vor respecta prevederile R.G.U. privind drumurile de
acces.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de consumatori la retele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica conform art. 27 - R.G.U.

In cazul de fatd existd posibilitatea racordarii obiectivelor propuse la reteleaua de
alimentare cu energie electrica, urmand ca lucrarile de racordare sa fie executate in baza
avizului obtinut de la detinatorii retelelor.

Alimentarea cu apa a obiectivelor ce vor fi edificate pe amplasament se va face de la
un put forat propus pe amplasament. Acestea va fi amplasat cu respectarea prevederilor
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014. Instalatia de alimentare cu apa se va executa in
baza unui proiect de specialitate.

Avand in vedere ca zona nu este deservitd de un sistem public de canalizare, apa
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colectata va fi evacuata intr-un bazin vndanjabll propus. Acesta va fi pozitionat la minim 10 m
fatd de ferestrele locuintelor. In cazul in care, pana la etapa de edificare a cladirilor, va fi
introdus n zona reteaua de canalizare, investitia propusa va fi racordata la aceasta.

Beneficiarul va opta pentru reteaua de telefonie fixa existentd in zona strazii sau o
retea de telefonie mobila. Cladirile ce vor fi amplasate pe terenul reglementat vor fi racordate
la utilitati prin extinderea racordurilor existente.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza de catre investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale,conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 20 - R.G.U.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii prevederilor
art.30 din R.G.U.

Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de Tnaltime
prevazut in documentatia urbanistica P.U.Z. (maxim S+P+1 si 10 m).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonei, conform art. 32 din R.G.U.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public si de aceea examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului in
care acesta urmeaza a se inscrie in specificul zonei va urmari respectarea principiilor de
estetica arhitecturala precum si traditiile locale.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Pentru obiectivul propus pe amplasament se recomandd adaptarea numarului de
locuri de parcare la numarul de vizitatori/utilizatori care vor fi prezenti simultan pe
amplasament. Numarul minim de locuri de parcare se va calcula luand in considerare
prevederile Planului Urbanistic General al comunei Berzunti si Regulamentului General de
Urbanism, anexa 5.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, un loc de parcare la 5-20 de locuri;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane.

Astfel, pentru investitia propusa vor fi prevazute 15 de locuri de parcare cu
dimensiunile 2,50 m x 5,00 m pentru utilizatori si vizitatori, dispuse in interiorul parcelei pe
care urmeaza sa se realizeze investitia. Din totalul locurilor de parcare prevazute, doua locuri
vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati.

Pentru alte tipuri de cladiri si constructii propuse care se incadreaza in specificul
functional al zonei se va consulta Anexa 5 din Regulamentul General de Urbanism, in functie
de tipul de activitate.

Locurile de parcare aferente functiunii propuse se vor asigura in afara spatiului public,
in conformitate cu normativele in vigoare si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5
din R.G.U.

Pentru reglementarea circulatiei, la iesirea de pe amplasament, va fi montat semnalul
"stop".

Configurarea aleilor carosabile permite accesul mijloacelor de interventie (salvare si
pompieri) pe teren.




Spatii verzi si plantate

Spatiile verzi si plantate sunt constituite in acceptiunea regulamentului din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei cu plantatii de arbusti, de arbori, plante ornamentale,
suprafete acoperite cu gazon, gradini cu flori.

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

Necesitatea retragerii zonei edificabile fatd de limitele de sud-est si sud-vest a
terenului, precum si zonele de teren ce prezinta declivitati creeaza posibilitatea de a asigura
o suprafatd de spatii plantate in aceastd zond a incintei. Conform plansei U2.1 pe
amplasament se pot asigura spatii plantate cu suprafatd de minim 2000 m?, reprezentand
38% din suprafata terenului ce se intentioneaza a fi introdus n intravilan.

Imprejmuiri

Imprejmuirile trebuie s fie in acord cu aspectul general al zonei.

Pentru ca incinta sa comunice vizual cu spatiul public (strada si terenul adiacent), se
interzic imprejmuirile opace orientate spre spatiul public. indltimea maxima a imprejmuirilor
va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile Tmprejmuirilor situate la limita proprietati se vor deschide spre interiorul
parcelei.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei, considerandu-se ca toate elementele definitorii apartin spatiului
public. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Pentru suprafata reglementata (de 5.160 mp) reprezentand parte din terenul cu
numarul cadastral 71152 (de 8338 mp) se modificd functiunea aprobata prin Planul
Urbanistic General al comunei Berzunti, de terenuri agricole situate in extravilan, in zona

pentru spatii plantate, agrement si sport — teren de sport si spatiu verde amenajat (P).
In cazul in care dupa aprobarea planului urbanistic zonal beneficiarul va solicita

autorizarea pe terenul reglementat a unei utilizari specifice altei subzone din cadrul zonei

pentru spatii plantate, agrement si sport, Primaria comunei Berzunti are posibilitatea:

e s3 solicite elaborarea documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrarilor de construire
(D.T.A.C.), in cazul in care apreciaza ca pot fi respectate prevederile legale si normativele
in vigoare (privind compatibilitatea functionala, zone de protectie, distante fata de
vecinatati, accesuri, necesar parcari, etc),

e sa solicite elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip plan urbanistic
de detaliu, pentru a se asigura ca pe amplasamentul dat pot fi respectate prevederile
legale si normativele in vigoare (privind compatibilitatea functionald, zone de protectie,
distante fata de vecinatati, accesuri, necesar parcari, etc),

e sa respinga solicitarea, motivat de imposibilitatea respectarii prevederilor legale si a
normativelor in vigoare (privind compatibilitatea functionald, zone de protectie, distante
fata de vecinatati, accesuri, necesar parcari, etc).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT (P)
Functiunea dominanta: Zona verde propusa: parc, spatii verzi, amenajari pentru sport,
agrement/loisire, perdele de protectie;
Functiunile complementare admise:
- circulatie pietonala si carosabila;
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.




Utilizari permise:
- agrement/loisire,
- parc, scuar, spatii de joaca,
- spatii plantate amenajate,
- agrement, sport;
- platforme, terase (ne)acoprite amenajate ca spatii de odihna,
- perdele de protectie,
- Tmprejmuiri.
Utilizari permise cu conditii:
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile:
= comert si servicii de proximitate pentru locuitorii din zona (comert alimentar si
nealimentar si servicii profesionale si sociale), in limita unei suprafete construite
de 90 m?, cu regimul de inaltime parter, cu conditia ca acestea sa nu genereze
poluare (inclusiv poluare fonica) si cu respectarea prevederilor Regulamentului
general de urbanism si a distantelor fatd de locuinte prevazute in Ordinul nr.
119/2014 al Ministerului Sanatatii,
- retele tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei de locuit.
Utilizari interzise:
- constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei;
- activitati poluante.

Aspectul exterior al constructiilor: volumele construite vor fi simple si se vor armoniza
cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T.* maxim admis 50%
C.U.T.* maxim admis 0,80
Regim de naltime maxim admis S+P+1; 10 m

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficient de
utilizare a terenului) se calculeazéd conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 —
Definirea termenilor utilizati in lege.

Conditile de amplasare a cladirilor si constructilor pe parceld, asigurare a
accesurilor, a echiparii tehnico-edilitare, aspect exterior al cladirilor, parcare, spatii verzi si
imprejmuiri pot fi consultate Tn capitolele anterioare.

Cladirile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, asa cum a fost aceasta
delimitata in piesele desenate ale prezentei documentatii.

Tntocmit, Verificat,
arh. Alexandru Tornghibel A arh. Stefan-V. Boiciuc
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