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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumire proiect: AMENAJARE SPATIU CULTURAL MODERN CU SCENA
MULTIFUNCTIONALA PENTRU PROMOVAREA
TRADITIILOR SI' ORGANIZAREA DE EVENIMENTE
CULTURALE, ZONA DE AGREMENT PE DEALUL
BISERICII CU ILUMINAT SI MOBILIER INTELIGENT;

Faza Punct de vedere;

Amplasament: Jud. Bacau, Com. Berzunti, Sat Berzunti;

Beneficiari: UAT COMUNA BERZUNTI PRIN PRIMAR PANTIRU
SORIN-MIHAI

Proiectant urbanism: SC PRODOMUS SRL BACAU;
Coordonator urbanism: arh. Marian CATUNEANU.

1.2 - OBIECTUL PUZ

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este amenajare spatiu cultural modern
cu scena multifunctionala pentru promovarea traditiilor si organizarea de evenimente
culturale, zona de agrement pe dealul bisericii cu iluminat si mobilier inteligent pe
amplasamentul situat in Jud. Bacau, Com. Berzunti, Sat Berzunti. Deasemenea, prin
solutia urbanistica prezentata se va propune amenajarea Strazii Martini cu latime de
10m, in vederea organizarii tramei stradale corespunzatoare unei astfel de activitati.

Terenul are functiunea existenta prin PUG Berzunti: zona verde, agrement si
sport.

Accesul se va realiza pe latura de sud a proprietatii din Str. Martini.

Cele mai apropiate cladiri sunt un dispensar medical P+2, in zona studiata, la
aprox. 2,90 m de amplasamentul existent.

Terenul care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a obiectivelor
de patrimoniu, conform planselor.

1.3 - SURSE DOCUMENTARE
- Certificatul de Urbanism nr. 308 din 30.10.2025 eliberat de Consiliul Judetean
Bacau;



- Certificatul de Urbanism nr. 309 din 30.10.2025 eliberat de Consiliul Judetean
Bacau;

- Planul Urbanistic General al Comunei Berzunti;

- Studiu geotehnic aferent proiectului;

- Actualizarea datelor topografice

1.4 - DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE:

Beneficiarul studiului UAT COMUNA BERZUNTI PRIN PRIMAR PANTIRU SORIN-
MIHAI este proprietarul imobilelor cu numerele cadastrale 62686, 62687 cu suprafata
totala de S=1931 m?, situat in intravilanul COMUNEI BERZUNTI. Conform precizérilor
Certificatelor de Urbanism eliberate de Primaria COMUNEI BERZUNTI, destinatia stabilita
prin Planul Urbanistic General al COMUNEI BERZUNTI este de zona spatii verzi, agrement
si sport.

Amplasamentul, conform Certificatului de Urbanism, nu se afla intr-o zona de
protectie.

Terenul care face obiectul studiului nu se afld in zona de protectie a obiectivelor
de patrimoniu.

Conform Certificatului de Urbanism in zond exista retea de alimentare cu energie
electrica.

Terenul nu se afla in zona de siguranta a unitatilor militare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Conform Planul Urbanistic General al COMUNEI BERZUNTI, terenul se afla in zona
centrala a Localitatii Berzunti, in zona de spatii verzi, agrement si sport, la limita zonei
existente de locuinte individuale si colective.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Terenul se afla in Zona de spatii verzi, agrement si sport, functiune ce va fi
mentinuta in cadrul noii investitii. Amplasarea in zona centrala a localitatii a unui
SPATIU CULTURAL MODERN CU SCENA MULTIFUNCTIONALA PENTRU
PROMOVAREA TRADITIILOR SI ORGANIZAREA DE EVENIMENTE CULTURALE, ZONA
DE AGREMENT PE DEALUL BISERICII CU ILUMINAT SI MOBILIER INTELIGENT
reprezinta o oportunitate pentru desfasurarea unor spectacole si a unor activitati
recreative pentru comunitate. Investitia nu are impact negativ sau incompatibil cu
regulamentele de urbanism, integranduse armonios in specificul de zona centrala.

Potential de dezvoltare

In ansamblu, zona studiatad in care este incadrat amplasamentul beneficiarului,
este predominant ocupata de functiuni specifice zonei de institutii publice si servicii,
completata de zona spatii verzi, agrement si sport si zone de locuinte individuale cu
functiuni complementare. Acestea au un potential de dezvoltare, in viitor, pe functiunile
existente.

2.2 - INCADRAREA IN LOCALITATE:
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii



Amplasamentul beneficiarului in suprafatd de S=1931 m? (masuratd) este situat in
intravilanul COMUNEI BERZUNTI.
- la Nord - UAT BERZUNTI NR.CAD 62688;

- laVest - PAROHIA ORTODOXA BERZUNTI;
- la Sud - STRADA MARTINI;
- la Est - UAT BERZUNTI FARA NR. CAD.;

Relationarea zonei cu localitatea
Zona de studiu, in suprafatd de 2,63ha, este cuprinsa in teritoriul administrativ al
COMUNEI BERZUNTI.

2.3 - ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul reglementat are o suprafatd de S=1931 m?, libera de
constructii si se gaseste in zona centrala a COMUNEI BERZUNTI, cu acces de pe
str.Martini.

Panza freaticd este cantonatd in stratul de aluviuni grosiere ( pietris cu
bolovanis si nisip), la adéncimi cuprinse intre -2,50 m si —7,00 m CTN. Este
alimentata din precipitatii si din infiltratii laterale.

Atat zona studiata cat si amplasamentul nu sunt pozitionate in interiorul sau in
vecinatatea aeriilor naturale protejate.

2.4 - CIRCULATIA
Accesul pe amplasament se face din calea de acces situata la Sud de limita
proprietatii, Strada Martini. Acesta are o latime existenta de 2,40 m.

Profilul stradal nu dispune de trotuare sau de rigole de preluare a apelor
meteorice.

Luand in calcul situatia existentd si propunerile din prezentul proiect, sunt
necesare urmatoarele amenajdri rutiere, menite sd modernizeze calea de acces, conform
Normelor Tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor publicate in Monitorul Oficial nr. 746 din 18 septembrie 2017:

- extinderea caii de acces la 7,00m, prin cedarea suprafetei de 10,02 mp, conform
plansei U3, din terenul cu nr cadastral 62687.

- amenajarea trotuarelor cu latimea de 1,50 m.

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazd capacitatea de transport a
infrastructurii rutiere din zona.

Accesul carosabil si pietonal se va asigura din aceasta cale de acces, care va avea
latimea de 7,00 m si trotuare de 1,50 m latime, de o parte si de cealalta a carosabilului.

Vor fi asigurate un numar de 58 locuri de parcare pe terenurile invecinate, situate
la Est de amplasamentul beneficiarului, respectiv 31 de locuri de parcare in curtea
Dispensarului medical si 27 de locuri in curtea Primariei Berzunti, conform: RGU 525
reactualizat: Anexa 1. Locurile de parcare au dimensiunile de 5,00 x 2,50m si asigura
numarul de parcari necesare functionarii corespunzatoare circulatiilor auto. Tn zona
exista transport public local.

2.5 - OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
Conform planselor de reglementari terenul beneficiarului are functiunea dominanta de
zona centrala cu functiune complexa. Aceasta este o zona mixta cu functiune de interes
general cu dotari publice. Functiunea terenului este de spatii verzi, agrement si sport.,



conform Certificatului de Urbanism nr. 308 si 309 din 30.10.2025 si a P.U.G. COMUNA
BERZUNTI.
In vecinatatea amplasamentului se afla o cladire parter, partial P+2 cu destinatia de
dispensar medical.

In ceea ce priveste zona propusa reglementirii, folosinta actualé a terenului este:
teren cu categoria de folosinta curti constructii — in intravilan.

Utilizari admise:
Orice obiectiv de interes public cu functiune administrativa, culturala, comerciala, de
cult, invatamant, financiar-bancara, locuinte cu finisaje pretentioase, de cea mai buna
calitate care sa confere centrului civic o tinuta deosebita.

Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Este de remarcat faptul ca gradul de construire si de ocupare cu fond construit a
zonei este moderat, ceea ce contureaza posibilitatea extinderii si dezvoltarii ei.
Principala oportunitate o constituie suprafata de teren liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit din zona studiata este nou, cu un calificativ bun in ceea ce
priveste aspectul estetic si calitativ. In vecinatatea amplasamentului sunt edificii ale
PAROHIEI ORTODOXE ROMANE (Biserica Adormirea Maicii Domnului), si un teren
de sport. La Est de amplasamentul studiat se afla un Dispensar medical P+2.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine.
Avand o dinamica crescuta din punct de vedere al dezvoltérii, in cadrul zonei de
studiu exista functiuni complementare asociate.

Asigurarea cu spatii verzi
Prezenta spatiilor verzi (ex: parcuri, gradini sau alte spatii publice) este
crescuta. Amplasamentul lucrarii se afla in zona spatii verzi, agrement si sport cu
suprafata de S=1931 m?,

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu exista riscuri naturale majore in zona intrucat nu au fost inregistrate alunecari
de teren, inundatii sau furtuni care sa produca pagube materiale.

Principalele disfunctionalitati

Zona studiata prezintd un set de elemente ce se constituie in disfunctionalitati:
- Terenul nu are un acces amenajat;

- Strada Martini nu are un profil corespunzator;

2.6 - ECHIPARE EDILITARA

Conform Certificatului de Urbanism nr. 308 si 309 din 30.10.2025 eliberat de
Consiliul Judetean Bacau, zona este echipatd cu retele de furnizare a energiei electrice.
Pentru racordarea la aceasta (energie electrica) vor fi necesare lucrari suplimentare, de
extindere, realizandu-se pe cheltuiald beneficiarului.

Intrucat activitatile culturale ce se vor desfasura in zona amenajata sunt
periodice, in perioada desfasurarii acestora, intrucat in zona amplasamentului in
prezent nu exista retele de apa si canalizare, aceste utilitati necesare vor fi rezolvate in
sistem local prin amplasarea unor grupuri sanitare ecologice, apa potabila fiind
asigurata de la surse individuale autorizate (apa minerala la pet sau in recipienti tip La



fantana, etc)

Apele pluviale colectate pe amplasament vor fi directionate in incinta catre
suprafata de teren liberd de constructii.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta.

Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Zona studiatd nu este afectatd de poluare, in zona neexistand surse — agenti
economici poluatori.
De mentionat este faptul ca functiunea propusd nu prezinta surse de poluare.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Din punct de vedere urbanistic, in acest sens, prin P.U.Z. + R.L.U. se elaboreaza
solutii concrete pentru realizarea confortului urbanistic, prin edificarea noilor constructii
n zon3, iar elaboratorul documentatiei sustine solicitdrile beneficiarilor. Beneficiarul a
urmat procedura de consultare a publicului, continutul si concluziile procesului de
consultare fiind anexat la prezenta documentatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior
si concomitent cu PUZ, in special a celor ce justificd enuntarea unor reglementari
urbanistice.

Documentatia topografica care a stat la baza elaborarii PUZ-ului — intocmita de
topometrist autorizat.

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie: - Str. Martini nu are un profil| - Modernizarea Strazii Martini;
corespunzator; - Amenaqgjarea accesului in
- Terenul studiat nu are acces incintq;
amenajat;
Utilizarea terenului - Functivnea terenului - zona

pentru spatii plantate agrement
sport - teren curti-constructii

Spatii plantate - exista in limita proprietatii - Se vor amenaqja

Probleme de mediu:

- Zone cu riscuri naturale - MU exista

- Zonhe cu riscuri antropice - nu exista

- nivel ape freatice - 7m

- conditii de fundare - bune

- surse de poluare - nu exista
Protejarea zonelor: .
- C{J valoare de patrimoniu = IIREERISIS
- pe baza normelor sanitare - nu exista
- fata de constr. + culoare th. - nu exista
- cu destinatie speciala - nu exista

- zone poluate - nu exista




Terenul de amplasare are stabilitatea locald si generald asiguratd in conditiile
geotehnice actuale, nu este afectat de fenomene morfo-dinamice, terenul nu este
supus inundatiilor.

SOLUTIILE PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
ACESTORA:

Solutia propusd va necesita modificarea limitelor terenului astfel incat sd poatd fi
realizata largirea si modernizarea strazii Martini.
Incurajarea acestui tip de investitii poate crea:

- continuitate a dezvoltarii zonei

- locuri de munca pt comunitate;

- standardul urbanistic al zonei centrale s3 fie modernizat in functie criteriile
actuale, in sistem european.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.
Regimul economic

Folosinta actuala: teren curti-constructii
Destinatia stabilita prin PUG COM. BERZUNTI este zona centrala, zona spatii
plantate, agrement, sport.

Regimul tehnic

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajare a
teritoriului imobilul se afla in intravilanul COMUNEI BERZUNTI.

Functiunea dominanta a zonei: - zona centrala cu functiune complexa. Aceasta
este o zona mixta cu functiune de interes general cu dotari publice.

Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
POT maxim — nereglementat
CUT maxim — nereglementat

Utilizare functionala

Utilizari admise:
Orice obiectiv de interes public, cu functiune administrativa, culturala, comerciala, de
cult, invatamant, financiar-bancara, locuinte cu finisaje-pretentioase, de cea mai buna
calitate care sa confere centrului civic o tinuta deosebita.

Utiliziri interzise:
Se interzice autorizarea constructiilor, amenajarilor cu functiuni incompatibile zonei
centrale care pot creea incomodari sau disfunctionalitati.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor zonelor de agrement, cu
scena, gradene si spatii plantate cu arbusti pentru mentinerea in limitele optime a
parametrilor de mediu.

Solutiile propuse incearcd si armonizeze elementele si zonele functionale
solicitate prin tema de proiectare, intr-o compozitie urbanisticd unitara.



Conform studiului PUZ, se definesc propuneri pentru diminuarea / eliminarea
disfunctionalitatilor pentru factorii de mediu potential a fi afectati (apd, aer, sol) de
activitatile permise in acord cu zonele de regulament local de urbanism.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

In urma studiului de fundamentare P.U.Z. sunt definite masuri preliminare pentru
diminuarea/ eliminarea disfunctionalitatilor, raportandu-ne la factorii de mediu potential
a fi afectati (apa, aer, sol) in concordanta cu zonele de regulament local de urbanism.

Zone incluse in Factori de
zonificarea mediu Propunere de diminuare / eliminare
functionald potential
afectat
ein contextul schimbdrilor climatice, prin
optimizarea consumului de apa se propune
recircularea apei pluviale pentru udarea spatiilor
Apd verzi
e Construirea unitard pe parcele pentru evitarea
Zona s.patii verzi, Sol construirii haotice pentru a preveni tasarea
sport si agrement solurilor
Aer e Colectarea selectiva a deseurilor in europubele
e Deseurile provenite din activitati economice vor
fi colectate in pubele specifice, amplasatd pe
amplasamentul beneficiarului

Depozitarea controlati a deseurilor

n urma activitatii desfasurate nu se vor genera deseuri periculoase.
Categoriile de deseuri generate de amplasament sunt:

- deseuri menajere.

- deseuri / ambalaje din hartie / carton

- deseuri / ambalaje din plastic

- ambalaje din sticla

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone de protectie

Nu este cazul.

Refacerea peisagistici si reabilitarea urbana
Nu este cazul

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Luand in calcul situatia existentd si propunerile din prezentul proiect, sunt
necesare urmdtoarele amenajari rutiere, menite sa modernizeze strada, conform
Normelor Tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor publicate in Monitorul Oficial nr. 746 din 18 septembrie 2017, pentru a putea
face posibile aceaste interventii:

- largirea Strazii Martini;

- crearea trotuarelor cu latimea de 1,50m pe ambele laturi ale carosabilului Str.
Martini;



Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazd capacitatea de transport a
infrastructurii rutiere din zona.

Accesul carosabil si pietonal este asigurat din calea de acces situata la Sud de
limita proprietatii, Strada Martini.

Vor fi asigurate langa amplasamentul beneficiarului, conform: RGU 525
reactualizat: Anexa 1, locurile de parcare (5,00 x 2,50m) aferente, si anume - 58 locuri
de parcare.

3.5 ZONOFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Suprafata zonei studiate este de 2,63ha, din care suprafata zonei de
amplasament S=1931 m?, cu incadrarea de folosintd actuald: teren cu categoria de
folosinta curti-constructii in intravilan, conform certificatului de urbanism.

Pozitia cladirii in teren, conform plansei U3 — PROPUNERI DE ILUSTRARE
URBANISTICA A ZONEI STUDIATE, respecta conditiile de construire cu privire la
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara.

Pe planul prezentat in plansa U2 — PROPUNERI DE REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, zona edificabild este delimitata
spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z., astfel:

- la o distantd de 2,00 m fata de limita de proprietate est

- la o distanta de 3.00 m fata de limita de proprietate sud

- la o distantd de 2,00 m fata de limita de proprietate nord

- la o distanta de 2,00 m fata de limita de proprietate vest

Regimul de aliniere este delimitat spre interiorul parcelei la o distantd de 3,00m
fatd de limita de proprietate.
Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului propus:
e Regimul de inaltime solicitat — P respectiv H=7,00m
e POT maxim propus — 7%
e CUT maxim propus — 0,7

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE 3 :
Suprafata(mp) | % din total | Suprafata(mp)| % din total
ZONA CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 1707,62 b 1922,14 7
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 9213,65 35 9112,66 35
ZONA VERDE, AGREMENT S| SPORT 10487,52 40 10473,91 40
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 4963,64 19 4863,72 18
ZONA STUDIATA: 26.372,43 100,00 26.372,43 100,00
AMPLASAMENT
ZONA VERDE, AGREMENT SI SPORT 1931,00 100 1917,38 100
TOTAL: 1.931,00 100,00 1.917,38 100,00
CONSTRUCTII S| AMENAJARI 0,00 0 135,00 6,99
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE INTERIOARE 0,00 0 0,00 0,00
SPATIU PLANTAT IN INCINTA 1931,00 100 1796,00 93,01
TOTAL : 1.931,00 100 1.931,00 100,00




3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Intrucat activitatile culturale ce se vor desfasura in zona amenajata sunt
periodice, in perioada desfasurarii acestora, intrucat in zona amplasamentului in
prezent nu exista retele de apa si canalizare, aceste utilitati necesare vor fi rezolvate in
sistem local prin amplasarea unor grupuri sanitare ecologice, apa potabila fiind
asigurata de la surse individuale autorizate (apa minerala la pet sau in recipienti tip La
fantana, etc).

Colectoare de canalizare a apelor pluviale colectate de pe invelitoarea
constructiei:

Preluarea apelor meteorice de pe acoperis se realizeaza printr-un sistem clasic,
realizat din receptori prevazuti cu parafrunzar metalic si coloane de coborare montate
perimetral pe scena. Coloanele sunt realizate din teava de canalizare care deverseaza in
spatiul verde.

Alimentare cu energie electrica

Obiectivele vor fi alimentate cu energie electrica din reteaua existenta in zon3,
conform unui proiect de specialitate intocmit de o firma acreditatd. Pentru aceasta va fi
prevazut un bloc de masura si protectie trifazat, B.M.P.T.

Instalatiile electrice interioare vor fi proiectate pentru a deservi functiunile
propuse, cu asigurarea unei sigurante maxime in exploatare si in conformitate cu
normativele in vigoare.

Instalatiile electrice cuprind:

- racord electric;
- instalatii electrice si de iluminat, prize
- instalatii de telefonie

Telecomunicatii
Nu este cazul.

Gospodarirea comunali

Preluarea deseurilor provenite de la clientii spatiului de agrement se va realiza
pe bazad de contracte de prestari servicii intre beneficiar si o firma locald specializata pe
acest tip de activitate.

Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf.
Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

3.6 PROTECTIA MEDIULUI

Deseurile rezultate sunt:

- deseuri provenite de la clientii spatiului de agrement ce vor fi colectate selectiv
in containere ecologice si depozitate pe amplasamentul beneficiarului. Vor fi preluate
periodic de o firma locald specializatd, pe baza de contracte de prestari servicii.
Evacuarea deseurilor se va face zilnic in perioada calda (aprilie - octombrie) si maxim la
trei zile in perioada rece (octombrie - aprilie).

De mentionat este faptul ca functiunea propusa nu prezinta surse de poluare.
In caz de incendiu, accesul autospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din

studiul geotehnic si se va acorda o atentie deosebitd sistematizarii verticale.



Sistematizarea verticalad a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate.

Mentinerea calitatii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategicd esentiald a unui program de
management al mediului (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la
nivel national si local,

- implementarea unui sistem de monitorizare al calitatii mediului.

APE
Ape de suprafatd
Prin activitatea de agrement propusa nu vor rezulta ape uzate.

AER

Activitatile si utilitatile propuse nu produc poludri ale aerului.

Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor in containere inchise, saci
menajeri in locuri special amenajate care sd nu permitd raspandirea lor in mediul
inconjurator.

SOL

Nu exista surse de poluare a solului.

NIVELUL FONIC
De mentionat este faptul ca functiunea propusa nu prezintd surse de poluare
sonora.

3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Amplasamentul studiat in suprafatd de 2,63ha, din care terenul beneficiarului, va
genera urmatoarele obiective de utilitate publica:

- ldrgirea si modernizarea Strazii Martini

- extinderea retelei de distributie a energiei electrice

Tipul de proprietate al terenuilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurlor, in zona studiati regasim:
- terenuri proprietate publica de interes local

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

- terenuri proprietate privata a PAROHIEI ORTODOXE ROMANE

4. CONCLUzII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei studiate pentru crearea unei
solutii optime de realizare a investitiei propuse precum si a spatiilor verzi amenajate
necesare.

Pentru ca acest studiu sd devind un instrument de lucru in vederea urmaririi
aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este nsotitda de un
regulament. Prevederile P.U.Z.-ului devin aplicabile si operationale numai dupa
avizarea si aprobarea sa conform legislatiei in vigoare.



5. ANEXE

UO  Incadrare in localitate a zonei; Sc 1:5000

U1 Analiza situatiei existente; Sc 1:500

U2  Propuneri de reglementari urbanistice — Sc 1:500
Zonificare functionala;

U3 Propuneri de ilustrare urbanistica a Sc 1:500
zonei studiate;

U4  Circulatia juridica a terenurilor si Sc 1:500
obiectivele de utilitate publica;

U5  Echipare edilitara; Sc 1:500

6. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:
1. Dupé aprobarea prezentei documentatii terenul va fi amenajat conform
reglementarilor P.U.Z.
2. A doua etapa constd in extinderea retelelei de alimentare cu energie
electrica pana in dreptul amplasamentului.
3. Dupé amenajarea terenului se va intocmi proiectul pentru autorizarea
lucrdrilor de construire.
4.  Dupd obtinerea Autorizatiilor de construire se va proceda la realizarea
organizarii de santier. La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile pentru
platforma de depozitare a materialelor precum si locurile pentru parcarea
utilajelor. Timpul estimat pentru aceastd etapa va fi de o saptamana.
5. A cincea etapéd este construirea propriuzisa a obiectivelor propuse,
operatiune estimatd a dura 24 luni.
6. Dupa terminarea constructiilor se vor realiza bransamentele la utilitati,
etapd estimatd a dura doua luni de zile.

7. Etapaasaptea va consta in realizarea cdilor de acces si a trotuarelor, etapa
ce va dura trei luni de zile.
8. In a opta etapad se vor realiza zonele de spatii verzi propuse.

9. Ultima etapa a proiectului va fi receptia lucrdrilor realizate.



NR. Denumire investitie Valoare Surse de Durata

ETA estimat3 finantare estimata

PA (lei) ’

1 [Extinderea retelelei de 20.000 proprii 4 luni
alimentare cu energie

2 5.000 proprii 9 luni
intocmire proiect faza
D.TA. C.

4 |Realizarea organizarii de 6.300 proprii 1 saptamana
santier '

5 |Construirea propriuzisa a {200.000 proprii 24 luni
obiectivelor propuse

6 Bransamentele la utilitati {120.000 proprii 2 luni

7 |Realizarea cailor de acces (30.000 proprii 2 luni
si a trotuarelor

3 Realizarea _spal;ll!or verzi 115 000 proprii 1luna
propuse prin proiect

9 |Receptia lucrarilor
realizate

Tntocmit,
arh. Marian ~ CATUNEANU
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I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezintd un
sistem unitar de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul
de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul
COMUNEI BERZUNTI.

- Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de Consiliul Local.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe suprafata de teren studiata
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respective
protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, va
fi un act de autoritate publica al administratiei locale, instituit ca urmare a avizarii
conform legii de catre organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarare
a Consiliului Local al COMUNEI BERZUNTI.

Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor completa (conform prevederilor art.48,
alin. 2 si 5 din Legea 350 din 2001) reglementarile urbanistice prevazute prin RLU
aferent PUG aprobat al COMUNEI BERZUNTI, privind:

-regimul de construire,

-functiunea zonei,

-inaltimea maxima admisa,

-POT,

-CUT,

-retragerea cladirilor fata de aliniament,

-distantele fata de limitele laterale,

-caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise.

Obiectul PUZ consta deci in propuneri de organizare functionala a zonei studiata,
urmarindu-se relationarea coerenta cu zonele invecinate. Documentatia PUZ stabileste
reglementarile urbanistice de amplasare si functionare a viitoarelor investitii, in
concordanta cu legislatia de urbanism si amenajare a teritoriului in vigoare.

1.2 - Baza legala a elaborarii
Prevederile P.U.G. si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicata a
Guvernului Romaniei si cu Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin Hotararea

Consiliului Local al COMUNEI BERZUNTI.



La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr.
50/1991 republicatd si Hotararea nr. 525/1996, republicatd, a Guvernului Romaniei,
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului
aprobat, inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in
cadrul P.U.Z.-urilor si Regulamentele aferente, ce se vor elabora ulterior P.U.G.-ului.

Elaborarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ s-a bazat pe legi si acte normative
care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme
si standard tehnice in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in
exploatare ale acestora , reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului bazate
pe principiile dezvoltarii durabile.

Cele mai importante reglementari sunt:
* Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului Romaniei
nr.525/1996;
*  Prevederile documentatiei de urbanism Plan Urbanistic General al COMUNEI BERZUNTI;
* Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata;
*  Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 21/N/2000 si prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarile teritoriului si urbanismului,
modificata si completata.
*  -Noul Cod Civil - Legea nr. 287/2009
* -Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
*  -Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic General
*  -Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice -Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru pentru Planul Urbanistic Zonal - indicativ GM-
010-2000
*  -HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamenrului General de Urbanism
*  -Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism
* -Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii - republicata cu modificarile
ulterioare
« -Legea 177/2015 pentru modificarea Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii
* -Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
* -Legea nr 7/1996 -a cadastrului si publicitatii imobiliare -republicata in 2013
* -Legea nr.82/1996 privind regimul juridic al drumurilor, modificata cu O.G.nr. 43/1997 cu
modificarile ulterioare
* -Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
* -Legea 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
*  -Ordinul 119/2014 privind normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei
* -Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
*  -HGR nr 349/2005 privind depozitarea deseurilor

1.3 - Aria de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe zona studiatd in
cadrul acestui PUZ. Terenul studiat in Planul Urbanistic Zonal conform plansei U2.
Reglementari urbanistice zonificare face parte din intravilanul COMUNEI BERZUNTI si
constituie domeniul de aplicarea a Regulamentului Local de Urbanism .

1.4 - Conditii de aplicare



Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al orasului cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
localitatii. Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si
amenajarilor din localitatile si din trupurile amplasate in teritoriul administrativ.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe teritoriul
ce face obiectul studiului PUZ - pentru:

AMENAJARE SPATIU CULTURAL MODERN CU SCENA MULTIFUNCTIONALA
PENTRU PROMOVAREA TRADITILOR SI ORGANIZAREA DE EVENIMENTE CULTURALE,
ZONA DE AGREMENT PE DEALUL BISERICII CU ILUMINAT SI MOBILIER INTELIGENT

In cadrul PUZ ului se trateaza urmatoarele categorii de probleme:

- Terenul nu este amenajat;
Strada Martini nu are profilul corespunzator;
- Incinta nu are amenajat un acces auto si pietonal,
- Pe teren nu exista retele edilitare
- asigurarea parcarilor;
- reglementari specific detaliate -permisiuni si restrictii- incluse in RLU aferent
PUZ.

Derogarile propuse de prezenta documentatie PUZ, fata de documentatiile de
urbanism in vigoare, PUG COMUNA BERZUNTI vor fi referitoare la zonificarea
functionala, reglementarea acceselor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, conditiile de
construire: regim de aliniere, regim de inaltime, organizarea spatiilor verzi, stationare
autovehiculelor, masuri de protectia mediului.

Terenul se afla situat in intravilanul COMUNEI BERZUNTI fiind in proprietatea UAT
BERZUNTI, conform HCL BERZUNTI, anexat la documentatie.
Vecinatati ale terenului luat in studiu:
Terenul pe care se propune investitia are urmatoarele vecinatati:

la Nord - UAT BERZUNTI NR.CAD 62688;

- laVest - PAROHIA ORTODOXA BERZUNTI;
- la Sud - STRADA MARTINI;
- la Est - UAT BERZUNTI FARA NR. CAD.;

Conform Planului Urbanistic General al COMUNEI BERZUNTI terenul se afla in:
ZONA SPATII VERZI, AGREMENT SI SPORT.
Prin PUZ nu se propune schimbarea functiunii zonei.

1.5 - Aprobarea Regulamentului de Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de cétre Consiliul Local al
Comunei Berzunti, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu revederile
legii 350/1991.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice
zonale sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale
unei localitati se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului



Urbanistic General aprobat pentru acea localitate , este necesara
modificarea planului urbanistic general, conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai
in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea
unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Il. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul PUZ
este permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului RLU .
- Utilizarea functionala a terenurilor este prezentata in plansa de reglementari a PUZ.
- Sunt interzise activitatile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sol,
apa, sau a caror nivel de poluare nu pot fi pastrate in standardele prevazute de lege.
- Pentru amenajarile exterioare, platforme, alei, stazi de acces, spatii verzi amenajate,
se vor lua masuri de sistematizare verticala, de racordare a rigolelor de colectare a
apelor pluviale si deversarea lor in colectorul stradal.
- Colectarea si indepartarea reziduurilor se va face in pubele moderne cu separare
selective a deseurilor pe categorii, in vederea reciclarii, transportul si depozitarea
acestora in locuri special amenajate de catre firme specializate.
Masurile de salubrizare a zonei nu vor afecta cadrul urbanistic, functional si
compozitional.
- Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa
fie redus. Se interzice desfasurarea de alte activitati, altele decat cele specific
obiectivului. Amplasarea de panouri fonoabsorbante in vederea diminuarii propagarii
zgomotului produs de activitatile din incinta sau din exteriorul obiectivului, daca e cazul.

Activitatile nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca limitele prevazute
de Ord. MS 119/ 21.02.2014, art16, STAS 10.009/1988- Acustica urbana, si STAS
6156/86 unde este stabilit nivelul de zgomot interior.

Constructia proiectata nu prezinta elemente functionale sau de alta natura care ar
putea prejudicia mediul natural si construit existent.

Obiectivul propus se integreaza in zona, avand regimul de inaltime parter.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilitatii pentru destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
Autorizarea executiei constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor
urbanistici maximi admisibili P.O.T. si C.U.T., a inaltimii maxime si a aliniamentelor
stabilite prin PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea exigentelor
Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Se va tine cont de indicatiile si recomandarile din Studiul Geotehnic.

CAP. lll CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR



3.1REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

Constructiile propuse vor fi amplasate izolat pe parcela, in limitele edificabilului din
planul de Reglementari urbanistice - in functie de solutia aleasa la faza DTAC - PT.

« Cladirilor propuse nu vor depasi aliniamentele existente, stabilite de cladirile
existente, exceptand reclamele/totemuri/piloni publicitari;

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
+  Se va respecta edificabilul propus in plansa de Reglementari urbanistice.

AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALTE CLADIRI DE PE ACEEASI PARCELA
- Se va respecta edificabilul propus in plansa de Reglementari urbanistice.

Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul
de prezentare al P.U.Z. marcate in plansa de reglementari.
Regim de aliniere - limite edificabil:

- la o distantd de 2,00 m fata de limita de proprietate est
- la o distanta de 3.00 m fata de limita de proprietate sud
- la o distantd de 2,00 m fata de limita de proprietate nord
- la o distanta de 2,00 m fata de limita de proprietate vest

In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare,
echipamente, platforme acoperite sau neacoperite, constructii si echipamente tehnice,
posturi trafo, puncte de bransament/conexiune, totemuri, piloni de reclama, steaguri.

VALORI MAXIME POT, CUT

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
«  PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Edificabilul zonei - conform plansei de reglementari

Procentul maxim de ocupare a terenului este: P.O.T. =7 %
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- Coeficientul de utilizare a terenului este: C.U.T. =0,7

Indicatorii POT si CUT propusi in plansa de mobilare pentru amplasamentul care a
generat PUZ se pot modifica, respectand limitele maxime admise si limitele
edificabilului in raport cu limitele de proprietate.

Bilantul teritorial este calculat pentru propunerea de mobilare. Mobilarea
urbanistica propusa este strict cu titlu de propunere, urmand ca la faza de obtinere a
autorizatiei de construire sa se studieze dimensiunile si gabaritele imobilelor viitoare,
acestea urmand a se incadra in reglementarile prezentului PUZ referitor la valorile
maxim admise POT, CUT, regim de inaltime, precum si distante ale limitelor
edificabilului fata de limitele de proprietate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII
«  Constructiile propuse vor avea regim de inaltime P, (h max = 7,00m), incadrandu-
se in regimul de inaltime a zonei.

3.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

CIRCULATII SI ACCESE
. Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.



Caracteristicile drumurilor publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura
accesele pietonale, potivit importantei si destinatiei constructiei.

« Autorizarea executarii constructiilor care necesita parcaje se emite numai daca
exista posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu
normele, pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii
autorizatiei de construire.

« Anexa 1, locurile de parcare (5,00 x 2,50m) aferente, si anume - 58 locuri de parcare.
«  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

+  Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale conform plansei PROPUNERI DE

ILUSTRARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE - U3.

«  Este prevazut un acces pentru clienti - doar din partea de SUD a amplasamentului
din Strada Martini.

«  Emisiile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si
prevederile legislative in acest sens.

« Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea
constructiei vor fi prevazute:- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

« Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale conform plansei de reglementari.
«  Emisiile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si
prevederile legislative in acest sens.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

» Stationarea autovehiculelor se va face doar in parcarea amenajata pe parcajele
amenajate.

«  Se vor respecta prevederile din Anexa nr. 5 la R.G.U. Acestea se vor realiza pe baza
Normelor tehnice de specialitate.

3.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

*  Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se vor suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si /sau autorizatiilor
obtinute de la detinatorii de retele.

« Se vor asigura toate echipamentele edilitare de electricitate, prin racordarea la
retelele existente, conform avizelor detinatorilor de retele.

3.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Parcela studiata are o forma ce permite amplasarea constructiilor, realizarea
acceselor si amenajarilor.

Suprafata parcelei permite functionarea corecta a obiectivului cu toate cerintele
sale.

CONDITII  DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRII
CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)



Constructiile vor fi amplasate pe parcela respectand limita edificabilului din planul
de Reglementari urbanistice - in functie de solutia aleasa la faza DTAC -PT.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

«  Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

« Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

. Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

«  Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile acesteia, fatadele laterale si posterioare fiind tratate architectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

3.5 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
+  Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau alte platforme functionale
vor fi plantate. Vor fi respectate prevederile art. 34 si Anexei 6 la RGU.

IMPREJMUIRI

« Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei,
degradand valorile general acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

+ Imprejmuirile, daca va fi cazul, vor fi cu inaltimi de maxim 2.00m in cazul in care
sunt necesare realizarea de imprejmuiri cu rol fonoizolant sau pereti antifoc.

*  Imprejmuirile vor fi realizate din materiale care sa nu fie distonant agresiv, prezente.
De asemenea culorile folosite vor fi naturale, discrete si specifice zonei existente.

« Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de
autorizare a construire a modului de tratare a spatiilor libere si a imprejmuirilor, in
special acelor vizibile de pe caile de comunicatie publice.

IV. ZONIFICARERA FUNCTIONALA

4.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Zona de teren pentru care se aplica acest regulament este suprafata de 1931,00
mp aferenta obiectivului propus.
Functiunea zonei fiind stabilita ca zona spatii verzi, agrement si sport.
Utilizari permise :
Se admite amplasarea urmatoarelor :
+  sedii ale unor companii si firme,
*  servicii comerciale si de prestari servicii;
« Parcaje
+  spatii verzi

Utilizari permise cu conditionari:
*  Nu este cazul.

Utilizari interzise:
* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
 depozitari de materiale refolosibile;
« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;



* activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil in circulatiile
publice sau din institutiile publice;

 lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Pentru zona de institutii si prestari servicii ce se propune a se realiza pe
proprietatea studiata se prevad urmatoarele:
Capitolul 1 — Generalitati
Art. 1 —tipuri de subzone functionale
Spatiu verde, sport si agrement
Art. 2 — functiunea dominanta a zonei
Spatiu verde, sport si agrement
Art. 3 - functiuni complementare admise ale zonei
- institutii si servicii publice( administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult comert,
sport, turism)
- spatii verzi amenajate
- accese pietonale carosabile, parcaje
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Atr. 1 — utilizari admise
Utilizari permise :
Se admite amplasarea urmatoarelor :
Orice obiectiv de interes public, cu functiune administrativa, culturala, comerciala, de
cult, invatamant, financiar-bancara, locuinte cu finisaje-pretentioase, de cea mai buna
calitate care sa confere centrului civic o tinuta deosebita.

Art. 2 — utilizari permise cu conditii

«  Orice autorizatie de construire pentru constructiile amplasate in zona centrala a
localitatii se va elibera numai cu avizul organelor teritoriale interesate si cu aprobarea
Consiliului Local, in urma elaborarii unui PUZ sau PUD.

Utilizari interzise:
Se interzice autorizarea constructiilor, amenajarilor cu functiuni incompatibile zonei
centrale care pot creea incomodari sau disfunctionalitati.

Art. 3 — interdictii temporare

- nu este cazul

Art. 4 — interdictii permanente
- nu este cazul

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 1 - orientarea fata de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel Incat sa se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru.

Art. 2 — amplasarea fatd de drumurile publice



Constructia propusa se va amplasa la o distanta de 3,00 m de limita proprietatii din
Sud.
Art. 3 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirea propusd se va amplasa la o distanta de 3,00 metri fata de latura de Sud a
proprietatii pe aliniamentul propus conform plansei U3.
Art. 4 — Amplasarea in interiorul parcelei

- 7,90 m fatd de limita de proprietate din Sud.

- 50,92 m fatd de limita de proprietate din Vest.

- 5,00 m fata de limita de proprietate din Nord.

- 3,70 m fata de limita de proprietate din Est.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1 — accese carosabile

- cladirea va avea asigurat accesul din Calea de acces pe latua de Sud, ce va fi largita
astfel incat latimea acesteia sa fie 7,00m si un trotuar cu latimea de 1,50 m pe ambele
laturi laturi.

Art. 2 — accese pietonale

- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei

- prin accese pietonale se intelege: cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica , sau, dupd caz, proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 1 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- cladirea propusi va fi racordata la reteaua de energie electrica prin racordarea la
reteaua existenta in zona.

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe
proprietate.

Art. 2 — realizarea de retele tehnico-edilitare

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cdtre beneficiarul lucrarii.

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de beneficiar.

- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei
specifice in vigoare.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 1 - parcelare

- se conserva parcela care a generat P.U.Z.

Art. 2 —indltimea maxima admisibild a constructiilor

- naltimea maxima admisa este P (7,00m).

Art. 3 — aspectul exterior al constructiilor

- clddirea noud se va integra in caracterul general al zonei .
Art. 4 — procentul de ocupare al terenurilor

(POT =% m2 AC / m2 teren)



POTmax = 7%
(CUT = m2 ADC / m2 teren)
CUTmax =0,7

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri

Art. 1 — parcaje

Se prevede un numar de 58 de locuri de parcare . Numarul de locuri de parcare a fost
stabilit in urma incadrarii functiunii propuse la ZONA SPATII VERZI, AGREMENT S|
SPORT, conform: RGU 525 reactualizat: Anexa 1.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

Art. 2 — spatii verzi

Se vor mentine spatiile verzi amenajate pe amplasamentul studiat. Astfel conform:
RGU 525 actualizat: Anexa 6., pe amplasament va fi pastrat spatiul verde amenajat in
suprafata de 1796,00 mp, in procent de 93,01%.

Art. 3 - imprejmuri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2,20

metri si minim 1,80, imprejmuirile de pe celelalte limite ale parcelelei vor fi opace
vor avea indltimea maxima de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre
parcela proprietate.

Regulamentul local de urbanism aprobat devine act de autoritate al administratiei
publice locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

Intocmit,

arh. Marian CATUNEANU




S.C. PRODOMUS S.R.L. Pr. nr. 05/ 25.03.2026
Denumire: AMENAJARE SPATIU CULTURAL MODERN
CU SCENA MULTIFUNCTIONALA PENTRU
PROMOVAREA TRADITIILOR SI ORGANIZAREA DE
EVENIMENTE CULTURALE, ZONA DE AGREMENT PE
DEALUL BISERICII CU ILUMINAT SI MOBILIER
INTELIGENT
Amplasament: Jud. Bacau, Com. Berzunti,
Sat Berzunti

LISTA CU VECINI:

la Nord - UAT BERZUNTI NR.CAD 62688;

la Vest - PAROHIA ORTODOXA BERZUNTI;
la Sud - UAT BERZUNTI FARA NR. CAD.;
la Est - STRADA MARTINI;
Tntocmit,

arh. Marian CATUNEANU




PLAN URBANISTIC

PUZ ZONAL

Jud. Bacau, Sat Berzunti, Com. Berzunti

AMENAJARE SPATIUCULTURAL MODERN CU SCENA

MULTIFUNCTIONALA PENTRU PROMOVAREA TRADITIILOR
SIORGANIZAREA DE EVENIMENTE CULTURALE, ZONA
AGREMENT PE DEALUL BISERICII CU ILUMINAT SI MOBILIER
INTELIGENT

0. INCADRAREA IN LOCALITATE A ZONEI

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA
jm( | IMITA INTRAVILAN EXISTENT

ZONIFICARE
[ T ] ZONAPTLOCUINTE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

[ ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICI
[ ] ZONAVERDE, AGREMENT SI SPORT

[ ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
[ | ZONA LOCUINTE COLECTIVE

O ZONA AMPLASAMENT

BERZUNTI
1. [ PRIMARIE
2 | POSTA
L r"..',.' PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR: UAT COMUNA BERZUNTI PRIN PRIMAR PROIECT
5. | CAMIN CULTURAL ﬁi’g’ﬁ!“ SC PRODOMUS SRL PANTIRU SORIN-MIHAI NR. 5
5. [pARC B BACAU AMPLASAMENT: JUD. BACAU, Com. BERZUNTI, DIN:
5| DISPENSAR UNAN e Nr. inregistrare R.C J04 / 2337 / 1992 Sat BERZUNTI 25.03.2026
- PRODOMUS ‘ ClEI
9. | MAGAZIN B L, BACAL DENUMIRE PROIECT:
0. | ALIMENTATIE PUBLICA NUME SEMNATURA SCARA | AMENAJARE SPATIU CULTURAL MODERN CU SCENA FAZA:
1. | STATIE AUTOBUZ " MULTIFUNCTIONALA PENTRU PROMOVAREA TRADITIILOR S|
12 | BLERICA PROIECTAT: | ARH. MARIAN CATUNEANU n 1:5000 | ORGANIZAREA DE EVENIMENTE CULTURALE, ZONA DE AGREMENT| PUZ
: - PE DEALU BISERICII CU ILUMINAT S| MOBILIER INTELIGENT
14, | REZERVOR APA : X
15. | STATIE CAPTARE APA DESENAT: | ARH. MARIAN CATUNEANU -
16. | BRUTARIE MOARA - - .
17. | TEREN SPORT VERIFICAT: | ARH.MARIAN CATUNEANU | ( TITLU PLANSA: PLANSA:
18. | BIBLIOTECA - INCADRARE IN LOCALITATE A ZONEI
19. | STATIE EPURARE SEF PROIECT: | ARH. MARIAN CATUNEANU 2026 uo




Puz PLAN URBANISTIC
ZONAL
UAT COMUNA BERZUNTI

Jud. Bacau, Sat Berzunti, Com. Berzunti
AN AIAR D A R A ODER C A
. A A » » ) L) . . N » N » N . . »

1.ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

LEGENDA

LIMITE
F—4 LIMITA TERENULUI STUDIAT

LIMITA PROPRIETATE BENEFICIAR

ZONIFICARE
1 ZONAPTLOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

[ ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
"1 ZONAVERDE, AGREMENT SI SPORT
[ CAIDE COMUNICATIE

3] CONSTRUCTII EXISTENTE

RETELE EXISTENTE
[F==—=] RETEAEXISTENTA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

INDICI URBANISTICI CF.PUG
POT max nereglementat
CUT nereglementat

INDICI URBANISTICI EXISTENT
POT EXISTENT = 0%
CUT EXISTENT = 0,00

S TEREN = 1931 mp

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie: - S§tr. Martini nu are un profil| - Modemizarea Strazii Martini;
corespunzator; - Amenajarea accesului in
- Terenul studiat nu are acces incinta;
amenajat;
Utilizarea terenului - Functivnea terenului - zona
pentru spafii plantate agrement
07 sport - teren curli-constructii
Spatii plantate - __exista in limita proprietatii - _Se vor amendja
Probleme de_ met_:llu: - T edsta
- Zone cu riscuri naturale
- zone cu riscuri antropice - __nu exista
- nivel ape freatice - 7m
- conditii de fundare - bune
- surse de poluare - nu exista
Protejarec zonelor: . - B
- cu valoare de patrimoniu
- _pe baza normelor sanitare - _nu exista
- fata de consir. + culoare th. - _nu exista
- _cu destinatie speciala - nu exista
-__zone poluate -_nu exista

Se pastreaza functiunea terenului: zona spatii verzi, agrement si sport conf.
PUG aprobat.

Conform HGR 766/1997, constructiile propuse se incadreaza in categoria
de importanta "D", cladiri de importanta normala, clasa IV de importanta.

Regim de inaltime:

AMENAJARE SPATIU CULTURAL MODERN CU SCENA MULTIFUNCTIONALA
PENTRU PROMOVAREA TRADITIILOR P (H=6,65m) SI ORGANIZAREA DE
EVENIMENTE CULTURALE, ZONA AGREMENT PE DEALUL BISERICII CU
ILUMINAT SI MOBILIER INTELIGENT

PROIECTANT GENERAL PROIECT
BENEFICIAR: UAT COMUNA BERZUNTI PRIN PRIMAR
SC PRODOMUS SRL PANTIRU SORIN-MIHAI NR.S
BACAU AMPLASAMENT: JUD. BACAU, Com. BERZUNTI, DIN:
SR | —— Sat BERZUNTI 25.03.2026
PRODOMUS Nr. inregistrare R.C J04 /2337 / 1992
S.R.L. BACAU DENUMIRE PROIECT:
NUME SEMNATURA | SCARA | AMENAJARE SPATIU CULTURAL MODERN CU SCENA FAZA:
PROIECTAT. | ARH. MARIAN CATUNEANU N 1:500 MULTIFUNCTIONALA PENTRU PROMOVAREA TRADITIILOR SI

ORGANIZAREA DE EVENIMENTE CULTURALE, ZONA DE AGREMENT PUZ
PE DEALU BISERICII CU ILUMINAT S| MOBILIER INTELIGENT

DESENAT: ARH. MARIAN CATUNEANU

TITLU PLANSA:
2026 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

( DATA

VERIFICAT: ARH. MARIAN CATUNEANU PLANSA:

u1

SEF PROIECT: | ARH. MARIAN CATUNEANU
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2.PROPUNERI DE REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA

LIMITE
E—4 LIMITA TERENULUI STUDIAT

LIMITA PROPRIETATE BENEFICIAR
F—=—13 REGIM DE ALINIERE

PARCARE

PROPUSA ZONIFICARE
31 LOCURI [ ZONAPTLOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

[ ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
"1 ZONAVERDE, AGREMENT SI SPORT
[ CAIDE COMUNICATIE

C =] zZONA EDIFICABILA

3 ] CONSTRUCTII EXISTENTE
[ ] AMFITEATRU SI CLADIRE PROPUSA P PROPUSA

TEREN CE URMEAZA A FI CEDAT PT REALIZAREA
CAIlI DE ACCES

INDICI URBANISTICI CF.PUG
POT max nereglementat
CUT nereglementat
INDICI URBANISTICI EXISTENT
POT EXISTENT = 0%
CUT EXISTENT = 0,00
INDICI URBANISTICI PROPUSI
POT PROPUS = 7%
CUT PROPUS =0,7
H MAX. PROPUS (in cel mai inalt punct) PARTER = 7,00m

S TEREN = 1931 mp

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ERIIENT] e
Suprafata(mp) | % din total |Sup (my % din total
ZONA CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 1707,62 [ 1922,14 7|
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 9213,65 35 9112,66 35|
ZONA VERDE, AGREMENT S| SPORT 10487,52 40 10473,91 40
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 4963,64 19 4863,72 18
ZONA STUDIATA: 26.372,43 100,00 26.372,43 100,00
AMPLASAMENT
PARCARE ZONA VERDE, AGREMENT S| SPORT 1931,00 100 1917,38 100
PROPUSA y TOTAL: 1.931,00 100,00 1.917,38)] 100,00
27 LOCURI CONSTRUCTII S| AMENAJARI 0,00 0 135,00 6,99
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE INTERIOARE 0,00 0 0,00 0,00
SPATIU PLANTAT IN INCINTA 1931,00 100 1796,00 93,01
TOTAL : 1.931,00 100 1.931,00, 100,00

PROFIL Str. Martini

o | trotuar

< | ACCES
CAROSABIL
trotuar

o 4190
PROIECTANT GENERAL PROIECT
BENEFICIAR: UAT COMUNA BERZUNTI PRIN PRIMAR
SC PRODOMUS SRL PANTIRU SORIN-MIHAI NR.S
BACAU AMPLASAMENT: JUD. BACAU, Com. BERZUNTI, DIN:
g — Sat BERZUNTI 25.03.2026
PRODOMUS Nr. inregistrare R.C J04 /2337 / 1992
S.R.L. BACAU DENUMIRE PROIECT:
NUME SEMNATURA | SCARA | AMENAJARE SPATIUCULTURAL MODERN CU SCENA FAZA:
X MULTIFUNCTIONALA PENTRU PROMOVAREA TRADITIILOR SI
PROIECTAT: | ARH. MARIAN CATUNEANU N 1:500 | ORGANIZAREA DE EVENIMENTE CULTURALE, ZONA DE AGREMENT|  PUZ

DESENAT: ARH. MARIAN CATUNEANU PE DEALU BISERICII CU ILUMINAT S| MOBILIER INTELIGENT

DATA )
VERIFICAT: | ARH. MARIAN CATUNEANU ( TITLU PLANSA:

PROPUNERI DE REGLEMENTAR| | PLANSA:
SEF PROIECT: | ARH. MARIAN CATUNEANU 2026 URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONARE u2
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2.PROPUNERI DE REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA

LIMITE
E—4 LIMITA TERENULUI STUDIAT

LIMITA PROPRIETATE BENEFICIAR
F—=—13 REGIM DE ALINIERE

PARCARE

PROPUSA ZONIFICARE
31 LOCURI [ ZONAPTLOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

[ ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII
"1 ZONAVERDE, AGREMENT SI SPORT
[ CAIDE COMUNICATIE

C =] zZONA EDIFICABILA

3 ] CONSTRUCTII EXISTENTE
[ ] AMFITEATRU SI CLADIRE PROPUSA P PROPUSA

TEREN CE URMEAZA A FI CEDAT PT REALIZAREA
CAIlI DE ACCES

INDICI URBANISTICI CF.PUG
POT max nereglementat
CUT nereglementat
INDICI URBANISTICI EXISTENT
POT EXISTENT = 0%
CUT EXISTENT = 0,00
INDICI URBANISTICI PROPUSI
POT PROPUS = 7%
CUT PROPUS =0,7
H MAX. PROPUS (in cel mai inalt punct) PARTER = 7,00m

S TEREN = 1931 mp

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE ERIIENT] e
Suprafata(mp) | % din total |Sup (my % din total
ZONA CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 1707,62 [ 1922,14 7|
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 9213,65 35 9112,66 35|
ZONA VERDE, AGREMENT S| SPORT 10487,52 40 10473,91 40
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 4963,64 19 4863,72 18
ZONA STUDIATA: 26.372,43 100,00 26.372,43 100,00
AMPLASAMENT
PARCARE ZONA VERDE, AGREMENT S| SPORT 1931,00 100 1917,38 100
PROPUSA y TOTAL: 1.931,00 100,00 1.917,38)] 100,00
27 LOCURI CONSTRUCTII S| AMENAJARI 0,00 0 135,00 6,99
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE INTERIOARE 0,00 0 0,00 0,00
SPATIU PLANTAT IN INCINTA 1931,00 100 1796,00 93,01
TOTAL : 1.931,00 100 1.931,00, 100,00

PROFIL Str. Martini

o | trotuar

< | ACCES
CAROSABIL
trotuar

o 4190
PROIECTANT GENERAL PROIECT
BENEFICIAR: UAT COMUNA BERZUNTI PRIN PRIMAR
SC PRODOMUS SRL PANTIRU SORIN-MIHAI NR.S
BACAU AMPLASAMENT: JUD. BACAU, Com. BERZUNTI, DIN:
g — Sat BERZUNTI 25.03.2026
PRODOMUS Nr. inregistrare R.C J04 /2337 / 1992
S.R.L. BACAU DENUMIRE PROIECT:
NUME SEMNATURA | SCARA | AMENAJARE SPATIUCULTURAL MODERN CU SCENA FAZA:
X MULTIFUNCTIONALA PENTRU PROMOVAREA TRADITIILOR SI
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