
ROMANIA
Judetul Bacäu
Comuna Berzunti

Nr. 3753 din 12.05.2026

CERTKFICAT DE URBANISM
Nn 2 din 12.05.2026

tn scopul:
CONSTRUIRE LOCUINTÄ P+l $1 IMPREJMUIRE

Ca urmare a Cererii adresate de ARDELEANU LILIANA-RAMONA
cu domiciliul in judetul Bacäu

cod postal
comuna
607062

Berzunti

satul

nr.
email

Dragomir str.

inregistratä la nn

telefon/fax

3171

0766361817

din 22.04.2026

- pentru imobilul - teren si constructii -z situat in judetul

comuna
str.

Berzunti
LA VRÄNCEANU

satul

nr.

Dragomir
6

sau identificat prin: PLAN CADASTRAL

in temeiul reglementärilorDocumenta!iei de urbanism nn
aprobatä prin hotärårea Consiliului Local Berzunti nr.
prelungita prin hotärårea Consiliului Local Berzunti nr.

prelungita prin hotärårea Consiliului Local Berzunti nr.

sc.

39

Bacäu
cod postal

et.

1999
07.02.2011

31.03.2021

23.02.2024

607062

faza PUG
9

8

7

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executärii lucrärilor de constructii,

republicatä, cu modificärile si completärile ulterioare,

SE CERTIFICÄ:

1, REGIMUL JURIDIC:

Terenul cu suprafata de 1533 mp, nr. cadastral 62859, cu suprafata de 690 mp avånd functiunea de curti

constructii, pe care se aflä clädirile 62859-CI de 102 mp, reqim de inältime P, 62859-C2 de 49 mp, reqim de
inältime P, 62859-C3 de 11 mp, reqim de inältime P, surafata de 843 mp avånd functia de arabil in

intravilan, reprezintä domeniul privat al ARDELEANU LILIANA-RAMONA si ARDELEANU VASILE - in

diferite cote conform extrasului de carte funciara nr.62859/2026. La autorizare se va prezenta dovada
dreptului de executie a lucrärilor conform Leqii 50/1991 republicatä, cu modificärile si completärile

ulterioare.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALÄ: teren curti constructii si teren arabil in intravilan.

DESTINATIA STABILITÄ iN P.U.G.: zonä pentru locuinte existente/propuse.



3. REGIMÜL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General proiect nr.39/1999 aprobat prin HCL Berzunti nr.9/7.02.2011

prelunqita cu HCL nr.8/31.03.2021 si HCL nn 7/23.02.2024, terenul in suprafatä de 1533 mp situat in

intravilan, impreunä cu constructiile situate pe acesta cu nr. cadastrale 62859-CI (Locuintä), 62859-C2
(Anexä) si 62859-C3 (Anexä), ), se afla in zona comunei Berzunti avånd:

FUNCTIUNE DOMINANTÄ: de locuire, compusä din locuinte individuale cu reqim de inältime P, P-l-l, de

tip rural.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE: institutii publice, servicii si dotäri comerciale aferente, spatii

verzi amenaiate, accese pietonale si carosabile, parcaie, qaraje, retele tehnico-edilitare si constructii
aferente acestora.
FUNCTIUNI PERMISE: locuinte individuale, cuplate sau insiruite cu reqim de inältime P-P+M, P+I,

dotäri publice de interes qeneral, comert si servicii sociale, profesionale, completäri, modernizäri,

reparatii capitale si extinderi, constructii necesare functiunilor complementare locuintelor, afectarea unor
spatii la parterul locuintelor sau amenaiarea unor spatii independente pentru comert si servicii, necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor, activitäti nepoluante si cu un volum mic de
transporturi.

POT max admis CUT max admis=0 2-0 7 POT existent—10 57%• CUT existent=0 11

UTILIZÄRI INTERZISE: unitäti de productie poluante care qenereazä trafic intens sau riscuri
tehnoloqice, locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de suprafatä minimä de 150 mp si front minim
la stradä de 12 m pentru locuinte cuplate sau izolate, exploatäri de zäcämånt, instalarea de chioscuri,

qaraie pe domeniul public.
FUNCTIUNE DOMINANTÄ: zona terenuri aqricole in intravilan-autorizarea executärii constructiilor pe
terenurile aqricole din intravilan este permisä pentru toate tipurile de constnctii si amenaiäri specifice
localitätii, cu respectarea conditiilor impuse de leqe, in scopul ocupärii rationale a terenurilor si pentru
realizarea unor obiective ca: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-

edilitare;amplasarea constructiilor, amenaiärilor si lucrärilor tehnico-edilitare aferente acestora in

ansambluri compacte.Potrivit art.23, alin.3 din Leqea 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare Ilterenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul aqricol, definitiv,
prin autorizatia de construire. in cazul in care proprietarul terenului doreste sä scoatä din circuitul
aqricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire

va fi insotitä de documentatia tehnicä cadastralä."
Lucrarile propuse sunt compatibile cu reglementarile urbanistice ale zonei si constau din lucrari de
construire locuinta parter, satul Draqomir, comuna Berzunti, iudetul Bacäu.
in zonä sunt retele de alimentare cu enerqie electricä, iar accesul se face din drumul local existent

conform extrasului de plan cadastral. Constructia propusä se va realiza cu respectarea distantelor

minime impuse de Codul Civil fatä de limita de proprietate a terenului. Suprafata solicitatä necesarä
lucrärii este de 1533 mp intravilan.

Prezentul certificat de urbanism poat.e fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTÄ $1 IMPREJMUIRE
Certificatul de urbanism rgu tine Ioc de autorizatie de construire / desfiintare

nu conferä dreptuh de a executa lucräri de constructii,

4. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
scopul elaborärfi documentatiei pentru autorizarea executäriilucrärilor de construire/de desfiintaye

solicitantul se va adresa autoritätii competente pentra protectia mediului:
DIRECTIA TUDETEANÄ DE MEDIU BACAU Strada Oituz, nr. 23, Bacäu, tel: 0234524691; fax:

0234517547
tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si

private asupra mediului, modificatä prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri Yi programe in legäturä cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se cornunicä solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialä de mediu pentru ca
aceasta sä analizeze si sä decidä, dupä caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista

proiectelor supuse evaluärii impactului asupra mediului.
tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorclului de mediu se desfäsoarä

dupä emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executärii lucräl'ilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competentes

tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului cle mediu, autoritatea competentä
pentra protectia mediului stabileste mecanismul asigurärii consultärii publice, centralizärii opt.iunilor publicului si
formulärii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea. investitiei in acord cu rezultatele consultärii publice.

aceste conditii:



Dupä primirea prezentului certificat de urbanism; titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentä pentru
protectia mediului in vederea evaluärii initiale a investitiei si stabilirii demarärii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatä. in urma evaluärii initiale a notificärii privind intentia de

realizare a roiectului se va emite unctul de vedere al autoritätii com etente entru rotect,ia mediului

in situatia in care autoritatea competentä pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluärii impactului asupra
mediului $i/sau a evaluärii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritätii administrat.iei publice

com Detente cu rivire la mentinerea cererii entru autorizarea executärii lucrärilor de constructii

in situatia in care; dupä emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulärii procedurii de evaluare a impactului

asupra mediului, solicitantul renunt,ä la intentia de realizare a investitiej, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritätji administratiei ublice com etente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFILNTARE va fi msotitä
urmätcarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupä caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciarä de informare actualizat la Zi, tn cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatä)

c) documentatia tehnicä - D.T., dupä caz (2 exemplare originale):

D.T.AVC. Xl D.T.O.E. CJ D.TA.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1) avize si acorduri privind utilitätile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu apä
Alimentarea cu apä se va realiza din sursä
proprie

canalizare

alimentare cu energie electricä
Delgaz Grid

alimentare cu energie termicä
d. 2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu

gaze naturale

telefonizare

salubritate

transport urban

protectia civilä

Alte avize:

Acordul prealabil si autorizatia de amplasare
si/sau de acces in zona drumului public, emise de

administratorul drumului respectiv, potrivit
art.46,a1in.1 si alin.4 din ORDONANTA nr. 43 din 28
august 1997 - privind regimuljuridic al drumurilor
republicata, modificariJe completarile ulterioare.

sänätatea populatiei

d, 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie)

X A.N. "Apele Romanel

d.4) studii de specialitate (I exemplar original)

X Studiu geotehnic.

X e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritätii competente pentru protectiamediului (copie);
X f) Dovada inregistxarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de platä a].e u.rmätoarelor taxe (copie)

Eliberarea Certificatului d.e Urbanism 5i Avizarea Certificatului de Urbanism

Prezentul certificat de urbanism are va.labilitate de

Primar

U SORIN MIHAI

24 lu.ni de la data emiterii.

Secretar General,

CIOACA LOREDANA-TEOFANA

Pentru Arhitect Sef

INSPECTOR ARH. PAL ARIAN SEBASTIAN

Achitat taxa de: 9.5 12.05.2026dinlei, conform Chitan!ei nn 0002593
12.05.2026directPrezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului

incepånd cu data de 1 ianuarie 2020, in administratia publicä nu se mai foloseste sigiliul autoritätilor si
institutiilor publice, certificarea autenticitätii si forta juridicä a actelor fiind date de semnätura persoanei
competent,e; potrivit art. 627; alin (1); din Ordonan!a de urgen!ä. nr. 57 din 03-07-2019 privind Codul
Administrativ.



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executärii lucrärilor de construcCii,
republicat.ä, cu modificärile si completärile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ja data de pånä la data de

Dupä aceastä datä, o nouä prelungire a valabilitätii nu este posibilä, solicitantul urmånd sä obtinä, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar

(functia, numele, prenumele si semnätura)

Data prelungirii valabilitätii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr

Transmis solicitantului la data de

Secretar General,

(numele, prenumele si semnätura)

Pentru Arhitect Sef

(numele, prenumele si semnätura)

din

direct/prin postä

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE,
temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot fi: relatia contractuala, obligatiile legale ale operatorului,
interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul. Drepturile persoanelor
vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a
acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii, dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a
face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

incepånd cu data de 1 ianuarie 2020, in administratia publicä nu se mai foloseste sigiliul autoritätilor si
institutiilor publice, certificarea autenticitätii si forta juridicä a actelor fiind date de semnätura persoanei
competente, potrivit art. 627, alin (1), din Ordonan!a de urgen!ä. nr. 57 din 03-07-2019 privind Codul
Administrativ.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Onesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARÄ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarä Nr. 62859 Berzunti

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bacau, UAT Berzunti, Loc. Dragomir, Str

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

12608
06
04
2026

Cod verificare

100205794176

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII:IIIIIIIIIIII

Nr. Nr. cadastral Nr.

Crt
A1

topografic

62859

Suprafata* (mp)

1.533

Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Teren intravilan delimitat prin gard de lemn, gard de taba si gard de Plasa si
perete
constructie pe aliniamentul punctelor
27-28-26-24-23-22-21-20-19-18-17-16-15-14-13-12-11-10-9-8,
restul imobilului fiind neim r•muit.

Constructii

Crt

Al.l

A1.2

A1.3

Nr cadastral
Nr. topografic

62859-CI

62859-C2

62859-C3

Adresa

Jud. Bacau, UAT Berzunti, Loc.
Dragomir, Str

Jud. Bacau, UAT Berzun!i, Loc.
Dragomir, S

Jud. Bacau, UAT Berzun!i, Loc.
Dragomir, S

Observatii / Referinte
Nr. niveluri:l; S. construita la sol:102 mp; S. construita
desfasurata:102 mp; Locuinta P., construita in 1986, din
lemn cu lut si zidarie, s.c. Desf . 102 m
Nr. niveluri:l; S. construita la sol:49 mp; S. construita
desfasurata:49 mp; Anexa P., construita in 1976, din
lemn cu lut, s.c. Desf. — 49 m .

Nr. niveluri:l; S. construita la sol:ll mp; S. construita
desfasurata:ll mp; Anexa P, construita in 1990,
structura din lemn, s.c. Desf. 11 m .

Bu Partea II. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

10084 / 19/03/2026
Act Notarial nr. Act de Alipire 464, din 18/03/2026 emis de Samoila Ana;

Se infiinteaza cf. 62859 a imobilului cu nr. cad. 62859/Berzun!i ca
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
-- nr.cad.61888\cf.61888;

nr.cad.62301\cf.62301;
-- nr.cad.62519\cf.62519;

Act Notarial nr. 3688, din 20/11/2020 emis de Ignat Lidia Cristina;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumpärare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 501/1533
1) ARDELEANU LILIANA-RAMONA
2) ARDELEANU VASILE, bun cornun

Referinte

A1

A1

OBSERVATI/: pozitie transcrisa din CF 61888/BerzunÉi, inscrisa prin incheierea nr. 29032 din 24/11/2020;
Act Notarial nr. 4220, din 11/11/2022 emis de Ignat Lidia Cristina;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de donatie, dobandit prin
Conventie, cota actuala 738/1533
1) ARDELEANU LILIANA-RAMONA

A1

OBSERVATI/: pozitie transcrisa din CF 62301/Berzungi, inscrisa prin incheierea nr. 36470 din 16/11/2022;
Act Notarial nr. contract de vanzare aut. nr.1188, din 27/06/2024 emis de BIN Samoila Ana;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 294/1533
1) ARDELEANU LILIANA-RAMONA
2) ARDELEANU VASILE

A1

OBSERVATI/: pozitie transcrisa din CF 62519/BerzunÉi, inscrisa prin incheierea nr. 19745 din 01/07/2024; bun

Documentcare con?ine date cu caracter personal, protejat de prevederi/e Regulamentului (LIE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018

Extrase pent.ru :nformareon-Eine ia adresa epay.ancpi.ro

Pagina 1 din 4

Forme;a:- versienea 1..1.



Carte Funciarä Nr. 62859 Comuna/Ora5/Municipiu: Berzun?i

tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

comun
Act Notarial nr. 4220, din 11/11/2022 emis de Ignat Lidia Cristina;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de dona!ie, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1
1) ARDELEANU LILIANA-RAMONA

Referinte

Al.l, A1.2, A1.3

OBSERVATI/: pozitie transcrisa din CF 62301/BerzunÉi, inscrisa prin incheierea nr. 36470 din 16/11/2022;

12608 / 06/04/2026
Act Administrativ nr. Proces-Verbal nr.2034, din 17/03/2026 emis de Primaria Comunei Berzunti;

se actualizeaza informatiile tehnice cu privire la radierea constructiilor
86

C. Pat-tea Ill. SARCINI

tnscrieri privind dezmembrämintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

10084 / 19/03/2026
Act Notarial nr. 4220, din 11/11/2022 emis de Ignat Lidia Cristina;

Intabulare, drept de UZUFRUCTVIAGER, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1
1) VRÄNCIANU ELISABETA
2) VRÄNCIANU VASILE

A1, Al.l, A1.2, A1.3

Referinte

A1.2

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62301/BerzunÉi, inscrisa prin incheierea nr. 36470 din 16/11/2022;

Documentcare conVine date cu.caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 'i Legii 190/2018

Extrase pentru infcrrr:are on-fit*k2 ia edre.sa epay,ancpi.ro

Pagina 2 din 4

Formular 1.1



Teren
Nr cadastral

62859

Suprafata (mp)*
1.533

Carte Funciarä Nr. 62859 Comuna/Ora5/Municipiu: Berzun?i
Anexa Nr. 1 La Partea I

Observatii / Referinte
Teren intravilan delimitat prin gard de lemn, gard de taba si gard de Plasa si perete
constructie pe aliniamentul punctelor
27-28-26-24-23-22-21-20-19-18-17-16-15-14-13-12-11-10-9-8,
restul imobilului fiind neimprjmuit.

* Suprafata este determinatä in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

23

Tarla

62859

Date referitoare Ia teren
Nr Categorie Intra Suprafata
crt

1

2

folosintä

arabil
curti

constructii

vilan

DA

DA

(mp)
843

690

Date referitoare Ia constructii

Parcelä

Supraf. (mp)

102

49

11

3

Nr. topo

Situatie
juridicä

62249

Observatii / Referinte

Observatii / ReferinteCrt

A1.1

A1.2

A1.3

Numär

62859-CI

62859-C2

62859-C3

6--285-9--G4

Destinatie
constructie

constructii de
locuinte

constructii

constructii

anexa

anexa

Cu acte

Cu acte

Cu acte

S. ' construita la sol:102 mp; S. construita
desfasurata:102mp; Locuinta P.

, construita in

1986, din lemn cu lut si zidarie, s.c. Desf. =

102 m .

S. construita la sol:49 mp; S. construita
desfasurata:49 mp; Anexa P., construita in

1976, din lemn cu lut, s.c. Desf. — 49 m .

S. construita Ia sol: 11 mp; S. construita
desfasurata:ll mp; Anexa P, construita in

1990, structura din lemn, s.c. Desf. —
- 11 m.

Documentcare confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018

Extrase pentru on-är:e ia ädresa epay.ancpi.ro

Pagina 3 din 4

Forme}ar versienea 2.1



Carte Funciarä Nr. 62859 Comuna/Oras/Municipiu: Berzun?i

Crt Numär

6-2-859--G-5

Destinatie SituatieSupraf. (mp) juridicäconstructie Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct
tnceput

1

3

5

7

9

11

13

15

17

19

21

23
25
27
29
31

33
35

Punct
sfårsit

2

4

6

8

10

12
14
16

18

20
22
24
26
28
30
32
34
1

Lungime segment

3.336
7.323
1.51

4.622
1.871

9.112

4.866
3.645
4.04
8.299
6.017
2.65

14.575
4.021
6.952
4.636
0.565

5.471

Punct
tnceput

2

4

6

8

10

12

14

16

18

20
22

26
28
30
32
34

Punct
sfårsit

3

5

7

9

11

13

15

19

21

23
25
27
29
31

33
35

Lungime segment

8.591

7.033
6.119

2.493
3.778
0.645
0.865
0.541

1.86

4.721

0.242
3.006
2.155
3.127

3.575
18.799
20.677

Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*:** Distanta dintre puncte este formatä din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cä prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarä originalä, pästratä de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarä este valabil la autentificarea de cätre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 240 RON, -Dovada plata card online nr.14627/06-04-2026 in suma de 240, pentru
serviciul de publicitate imobiliarä cu codul nr. 262.

Data solutionärii,

20-04-2026

Data eliberärii,

Asistent Registrator,

ADRIANA PAIU
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