
ROMANIA
Judetul Bacäu
Comuna Berzunti
Nn 5517 din 18.06.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 17 din 18.06.2026

in scopul:
CONSTRUIRE LOCUINTÄ CU REGIM DE iNALTIME DS+P+M

Ca urmare a Cererii adresate de GABAR DUMITRITA GABAR CONSTANTIN
cu domiciliul injudetul Bacäu

cod postal

sc.

comuna
607061

ap.

str.

Berzunti
satul

email
telefon/fax

5482

Bacäu

sc.

0767394267
din 17.06.2026

- pentru imobilul - teren -, situat in judetul

comuna
str.

Berzunti
PRINCIPALÄ BUDA

satul

nr. 86

inregistratä la nr.

Buda
bl.

cod postal

sau identificat prin: EXTRAS CF 62852 EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

39

607061

ap.

faza PUGin temeiul reglementärilor Documentatiei de urbanism nr.

aprobatä prin hotärårea Consiliului Local Berzunti nr.
prelungita prin hotärårea Consiliului Local Berzunti nr.
prelungita prin hotärårea Consiliului Local Berzunti nr.

9

8

7

1999

07.02.2011

31.03.2021

23.02.2024

tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executärii lucrärilor de constructii,
republicatä, cu modificärile si completärile ulterioare,

SE CERTIFICÄ:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul cu suprafata de 2892 mp, nr. cadastral 62852. cu suprafata de 402 mp avånd functiunea de curti
constructii, suprafata de 748 mp avånd functiunea de arabil in intravilan si surafata de 1742 mp avånd
functia de arabil in extravilan, reprezintä proprietate al GABÄR CONSTANTIN si GABÄR DUMITRITA - cotä
actualä de 1/1 conform extrasului de carte funciara nr. 62852/2026. La autorizare se va prezenta dovada
dreptului de executie a lucrärilor conform Leqii 50/1991 republicatä, cu modificärile si completärile

ulterioare.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTAACTUALÄ: teren curti constructii teren arabil in intravilan si teren arabil in extravilan

DESTINATIA STABILITÄ iN P.U.G.: zonä pentru locuinte existente/propuse.



3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General proiect nr.39/1999 aprobat prin HCL Berzunti nr.9/7.02.2011

prelunqita cu HCL nr.8/31.03.2021 si HCL nr.7/23.02.2024, terenul cu suprafata de 2892 mp, se aflä in

zona pentru locuinte existente/propuse, zonä teren aqricol in intravilan si extravilan a comunei Berzunti
avånd:
FUNCTIUNE DOMINANTÄ: de locuire, compusä din locuinte individuale cu reqim de inältime P, P+l, de
tip rural.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE: institutii publice, servicii si dotäri comerciale aferente, spatii

verzi amenaiate, accese pietonale si carosabile, parcaje, qaraie, retele tehnico-edilitare si constructii

aferente acestora.

FUNCTIUNI PERMISE: locuinte individuale, cuplate sau insiruite cu reqim de inältime P-P+M. P+l,

dotäri publice de interes qeneral, comert si servicii sociale, profesionale, completäri, modernizäri.
reparatii capitale si extinderi, constructii necesare functiunilor complementare locuintelor,afectarea unor
spatii la parterul locuintelor sau amenaiarea unor spatii independente pentru comert si servicii, necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor, activitäti nepoluante si cu un volum mic de
transporturi.

POT max admis CUT max admis=0 2-0 7 • POT existent=0 00%• CUT existent=0 00
UTILIZÄRI INTERZISE: unitäti de productie poluante care qenereazä trafic intens sau riscuri

tehnoloqice, locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de suprafatä minimä de 150 mp si front minim
la stradä de 12 m pentru locuinte cuplate sau izolate, exploatäri de zäcämånt, instalarea de chioscuri,

qaraie pe domeniul public.
FUNCTIUNE DOMINANTÄ: zona terenuri aqricole in intravilan-autorizarea executärii constructiilor pe
terenunle aqricole din intravilan este permisä pentru toate tipurile de constructii si amenajäri specifice
localitätii, cu respectarea conditiilor impuse de leqe, in scopul ocupärii rationale a terenurilor si pentru
realizarea unor obiective ca: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-

edilitare;amplasarea constructiilor, amenajärilor si lucrärilor tehnico-edilitare aferente acestora in

ansambluri compacte.Potrivit art.23. alin.3 din Leqea 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare "terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul aqricol, definitiv,

prin autorizatia de construire. in cazul in care proprietarul terenului doreste sä scoatä din circuitul
aqricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire
va fi insotitä de documentatia tehnicä cadastralä.

FUNCTIUNEA DOMINANTÄ: zonä teren aqricol in extravilan.
Pe terenurile din extravilan, in conditiile art. 90 - 103 din Leqea fondului funciar nr. 18/1991, republicatä,
cu modificärile si completärile ulterioare, se pot executa lucräri pentru retele maqistrale, cäi de
comunicatie imbunätätiri funciare retele de comunicatii si alte lucräri de infrastructurä

constructii/amenajäri pentru combaterea si prevenirea factorilor naturali distructivi de oriqine naturalä
(inundatiil alunecäri de teren, eroziunea solului), anexe qospodäresti ale exploatatiilor aqricole, precum si

constructii si amenaiäri speciale.
in zonä sunt retele de enerqie electricä. Accesul se face din strada PRINCIPALÄ BERZUNTI - drum
judetean (DT 117) existent conform extrasului de plan cadastral. Constructia propusä se va realiza cu
respectarea distantelor minime impuse de Codul Civil, Ordonanta nr. 43/1997 republicatä privind reqimul
drumurilor, fatä de limita de proprietate a terenului. Suprafata solicitatä necesarä lucrärii este de 2892

mp.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTÄ CU REGIM DE iNALTIME DS+P+M
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire

/ desfiintare
si nu conferä dreptul de a executa lucräri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITUIARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborärii documentatiei pentru autorizarea executärii lucrärilor - de construire/de desfiintare

solicitantul se va adresa autoritätii competente pentru protectia mediului:

DIRECTIA JUDETEANÄ DE MEDIU BACÄU Strada Oituz, nr. 23, Bacäu. tel: 0234524691; fax:

0234517547
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si

private asupra mediului, modificatä prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri si programe in legäturä cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE 5i a Directivei 96/61 ICE,
prin certificatul de urbanism se comunicä solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialä de mediu pentru ca
aceasta sä analizeze si sä decidä, dupä caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista

proiectelor supuse evaluärii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfäsoarä

dupä emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executärii lucrärilor de
construc!ii la autoritatea administra!iei publice competente.
jn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentä



pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurärii consultärii publice, centralizärii optiunilor publicului si
formulärii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultärii publice.
in aceste conditii:

Dupä primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentä pentru
protectia mediului in vederea evaluärii initiale a investitiei si stabilirii demarärii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatä. in urma evaluärii initiale a notificärii privind intentia de

realizare a roiectului se va emite unctul de vedere al autoritätii com etente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentä pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluärii impactului asupra
mediului si/sau a evaluärii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritätii administratiei publice

com etente cu rivire Ia mentinerea cererii entru autorizarea executärii lucrärilor de constructii

In situatia in care, dupä emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulärii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntä Ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autorität,ii administratiei 'ublice competente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitä de
urmätoarele documente•e

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructii, sau, dupä caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciarä de informare actualizat la Zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatä)

c) documentatia tehnicä - D.T., dupä caz (2 exemplare originale):
(8) D.T.A.C. IS D.T.O.E. O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilitätile urbane si infrastructura (copie):

o alimentare cu apä

o canalizare

alimentare cu energie electricä

DEI-GAZ GRID

C] alimentare cu energie termicä

d.2) avize si acorduri privind:

a securitatea la incendiu

o gaze naturale

CJ telefonizare

O salubritate

C] transport urban

C] protectia civilä

Alte avize:

X Acordul prealabil si autorizatia de amplasare
si/sau de acces in zona drumului public (DJ 117),

emise de administratorul drumului respectiv,
potrivit art.46,alin.1 si alin.4 din ORDONANTA nr.

43 din 28 august 1997 - privind regimul juridic al

drumurilor republicata, modificarile completarile
ulterioare.

sänätatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administrat,iei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
IS) STUDIU GEOTEHNIC, RIDICARE TOPOGRAFICÄ VIZATÄ OCPI

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritätii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de platä ale urmätoarelor taxe (copie)

ELIBERARE CERTIFICATDE URBANISM

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de

Primar

PANTIRU SORIN MIHAI
L.S.

24 luni de la data emiterii.

Secretar General,

CIOCA LOREDANA-TEOFANA

Pentru Arhitect Sef

INSPECTOR ARI-I. P IAN SEBASTIAN

26742 lei, conform Chitantei nr.Achitat taxa de: 0001622 din 17.06.2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului la data dedirect 18.06.2026



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executärii lucrärilor de constructii,
republicatä, cu modificärile si completärile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pånä la data de

Dupä aceastä datä, o nouä prelungire a valabilitätii nu este posibilä, solicitantul urmånd sä obtinä, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar

(functia, numele, prenumele si semnätura)

L.S.

Data prelungirii valabilitätii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr

Transmis solicitantului la data de

Secretar General,

(numele, prenumele si semnätura)

Pentru Arhitect Sef

(numele, prenumele si semnätura)

din

direct/prin postä

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE,
temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot fi: relatia contractuala, obligatiile legale ale operatorului,
interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul. Drepturile persoanelor
vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a

acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii, dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a

face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracterpersonal.

incepånd cu data de 1 ianuarie 2020, in administratia publicä nu se mai foloseste sigiliul autoritätilor si
institutiilor publice, certificarea autenticitätii si forta juridicä a actelor fiind date de semnätura persoanei
competente, potrivit art. 627, alin (1), din Ordonan!a de urgentä. nr. 57 din 03-07-2019 privind Codul
Administrativ.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliarä Onesti

Cod verificare
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobilul cu IE 62852, UAT Berzun!i / BACAU, Loc
Buda, Str. Principalä Buda, Nr. 86

100213193336

Teren: 2.892 mp
Teren: Partial Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 2490mp, Curti Constructii 402mp

Nr.cerere
Ziua

Luna
Anul

Plan detaliu
622400

60105

2304335

60218

622400

Legenda
Intravilan

0101

010

061

62852

282

60103 (C

62151

636

Legea 5

4.7mp
645

40. Imp

622600

60095

622600

25

041

6880

026

6276

100 metri

Legea 17 Legea I 5

JUDETUL BACAU
PR*klA COUUNEI

BERZUNTI

ANEXA

DECER
Nr

ist m de proiectie Stereo 70din

Tehnic

20

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului lä adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din



Plan de ansamblu

Stänei

Legenda

Legea

91
•

SecätunE

9777

nu

625000

ur/

tun

n

620000 JUDETU
PRINAIA COUUNEI

BERZUNTI

ANEXÅ

Tehnic• I

ragom

511.86

625000

722

Semnat electronicSarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 0

Ultima actualizare a geometriei: 04-03-2026
Data 5i ora generärii: 17-06-2026 09:44

Codul de verificare din antet poate fi fo/osit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din



Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Onesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARÄ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarä Nr. 62852 Berzun?i

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Jud. Bacau, UAT Berzunti, Loc. Buda, str PRINCIPALÄ BUDA, Nr. 86

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

36878
17
06
2026

Nr. Nr. cadastral Nr.

Crt

A1

topografic

62852

Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

2.892 imprejmuit cu gard/zid intre punctele 6..23.

B. Partea II. Proprietari si acte

Cod verificare
100213193548

Referintetnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

10184 / 20/03/2026
Act Notarial nr. act de dezlipire si contract de vanzare-cumparare aut. 854, din 13/03/2026 emis de Ignat
Lidia Cristina;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1
1) GAB R CONSTANTIN
2) GABÄR DUMITRITA

OBSERVATII.• bun comun
C. Par-tea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrämintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

NU SUNT

JUNTUI. ucAuPRNAIA couue,ael
OERZUNTI

Nr

ANEXA

din 20

Tehnlc

Document care contine date cu cat-acter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase peotrti inforrnare la adresa epay.ancpl.ro

A1

Referinte

Pagina I din 3

formu!ar versiunea 1.1



Teren
Nr cadastral
62852

Suprafata (mp)*

Carte Funciarä Nr. 62852 Comuna/Oras/Municipiu: Berzun?i

Anexa Nr. 1 La Partea I

Observatii / Referinte
imprejmuit cu gard/zid intre punctele 6..23.2.892

* SuprafaCa este determinatä in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

12

10

60218

Date referitoare la teren
Nr Categorie Intra Suprafata

62852

82222

Parceläcrt folosintä vilan

curti
constructii

arabil DA

arabil NIJ

Tarla(mp)
402

748

1.742

Nr. topo

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct
tnceput sfårsit

Lungime segment

3.935
25.494

7.805
7.645

Documentcare contine date cu caracterpersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentre informare la epay.ancpi.ro

Observatii / Referinge

Pagina 2 din 3

Foanu\ar versiunea 1.1



Punct
Tnceput

5

6

7

8

9

10

11

12

Punct
sfårsit

6

7

8

9

10
11

12

1

Carte Funciarä Nr. 62852 Comuna/Ora5/Municipiu: Berzun?i

Lungime segment

110.464
30.258
17.491

0.776
4.424
74.282
60.877
26.494

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatä din segmentecumulate ce sunt mai mici decåt valoarea I milimetru.

Extrasul de carte funciarä generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI con!ine informaCiile din cartea
funciarä active la data generärii. Acesta este valabil in conditiile preväzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv tn mediul electronic, pentru activitä!i si procese
administrative preväzute de legisla!ia tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsä si tn forma fizicä a
documentului, färä semnäturä olografä, cu acceptul expres sau procedural al institu!iei publice ori entitä!ii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 5i realitä!ii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generärii documentului.

Data 5i ora generärii,
17/06/2026, 09:42

Acest document se elibereazä gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghi;eu, respectiv 20 de lei dacä este ob!inut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Documentcare conWne date cu caracterpersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare la adresa epay.ancpi.ro

Pagina 3 din 3
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