
ROMANIA
Judelul Bacäu
Primäria Comunei Berzunti
Nr. 5915 din 23.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 01 din 23.06.2025

in scopul: CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A SEDIULUI PRIMÄRIEI
COMUNEI BERZUNTI, JUDETUL BACAU

ca ur-mare a Cererii adresate de UAT COMUNA BERZUNTI, prin dl. PANTiRU SORIN-MIHAI,
reprezentantul COMUNEI BERZUNTI, cu sediul in judetul BACÄU, comuna BERZUNTI, satul

telefon/fax 0234336000, e-mailBERZUNTI, cod po$al 607060, str. MARTINI, nr. 1,

primar@comunaberzunti.ro, inregistratä la nr. 5838 din 19.06.2025, pentru imobilul - teren ii/sau constructii
-, situat in judetulBACÄU, comuna BERZUNTI, satul BERZUNTI, cod postal 607060, Str. MARTINI,
nr. 1, sau identificat prin CF 61077/2025, extras de plan cadastral, nr topografic 61077, nr. cadastral
61077.

in temeiul reglementärilor Documentatiei de urbanism nr. 39/1999, faza PUG, aprobatä prin hotärårea

Consiliului Local BERZUNTI nr. 9/07-02-2011 prelungitä cu HCL nr 8/31-03-2021 HCL nr. 7/23-02-

2024.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executärii lucrärilor de constructii,

republicatä, cu modificärile ii completärile ulterioare,

SE CERTIFICÄ:
1 .REGIMUL JURIDIC:

Terenul cu suprafa!a de 3800 mp (nr. cadastral 61007) toatä suprafa!a avänd func!iuneade curviconstruc!ii,
reprezintä domeniul public a COMUNEI BERZUNTI - cota actualä 1/1 conform extrasului de carte funciara
nr.61()77/2025 potrivit cäruia, pe acest teren, se aflä construc!ia sediul primäriei S+P+I+M cu suprafa!a
construitä la sol de 705,6 mp, cu nr cadastral 61077-CI. Amplasamentul se afla in intravilanul comunei
Berzunti conform Planului Urbanistic General proiect nr.39/1999 aprobat prin HCL Berzunti nr.9/7.02.2011
prelungita cu HCL nr.8/31.03.2021 si HCL nr.7/23.02.2024.

La autorizare se va prezenta dovada dreptului de executie a lucrärilor conform Legii 50/1991 republicatä, cu
modificärile ii completärile ulterioare.

2.REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTAACTUALÄ: teren curli constructii3.800 mp in intravilan.
DESTINATIA STABILITÄ iN P.U.G.: zonäinstitu!ii publice servicii in intravilan.

3.REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General proiect nr.39/1999 aprobat prin HCL Berzunti nr.9/7.02.2011 prelungita
cu HCL nr.8/3 1.03.2021 si HCL nr.7/23.02.2024, terenul cu suprafa!a de 3800 mp se afla in zona institutii
servicii din intravilanul comunei Berzunti avånd:
FUNCTIUNEA DOMINANTÄ: functiunipublice de interes general (sedii administrative - primärii, finan!e
publice, politie, icoli, grädini!e, creie, institulii de culturä, institutii de asisten!ä socialä, dispensare, etc.).
UTILIZÄRI ADMISE: institu!ii, servicii si echipamente publice la nivel comunal; institutii de invä!ämånt
prescolar, primar, gimnazial sau liceal; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,

proiectare, cercetare, expertizare, consultan!äin diferite domenii si alte servicii profesianale; servicii sociale,
colective ii personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc; läcaiuri de cult; restaurante, baruri,
cofetärii, cafenele, restaurante, etc.; comer!cu amänuntul; parcajela sol multietajate; spa!ii libere pietonale,
pasajepietonale acoperite: spa!ii plantate-scuaruri; servicii financiar-bancare ii de asiguräri; servicii autonome



avansate; servicii de formare-informare; biblioteci, mediateci; PO}tä $i telecomunica!ii;edituri, centre media;
activitä!i asociative diverse: säli expozi!ionale, galerii de asrtä; servicii profesionale, colective ii personale,
servicii specializate de de recreere ii sport in spa!ii acoperite ii descoperite.

POT CUT maxim-I
UTILIZÄRI ADMISE CU CONDITIONÄRI:se permit clädiri cu func!iuni care nu permit accesul liber al
publicului cu condi!ia ca la nivelul parterului a mezaninului frontului spre stradä sä fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor-comer!, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale ii colective, etc.; se admit
la parterul clädirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu condilia ca acestea sä nu
reprezinte mai mult de 30% din frontul sträzilor si sä nu se grupeze mai mult de douä astfel de clädiri; se
admite conversia in alte func!iuni a locuin!elorsituate in clädiri existente cu condi!iamentineriia unei ponderi
a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite desfäiurate; se admit restaurante de orice tip care
comercializeazä bäuturi alcoolice, numai dacä sunt situate la o distantäde minim 100,00 m de institutiile
publice reprezentative, de cult $i institutiilr educationale;
UTILIZÄRI INTERZISE: activitä!i care pot provoca degradarea clädirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zonäprotejatä; activitä!iproductive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

construc!ii provizorii de orice naturä; dispunerea pe fatadea antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile ii a
antenelor pentru telefonie mobilä; cu excep!ia telecomunica!iilorspeciale, se interzice dispunerea de pilone!i
zäbreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zäbrele) pe terasele clädirilor dacä acestea nu au caracter tehnic; dispunerea
de panouri de afl*lj pe plinurile fatadelor, desfigurånd arhitectura clädirilor .ii deteriorånd finisajul acestora;
depozitare en-gros; depozitarea pentru vånzarea unor cantitätimari de substan!einflamabile sau toxice; activitä!i
care utilizeazä pentlll depozitare $i produc!ie terenul vizibil din circula!iile publice sau din institu!iile publice;
depozitäri demateriale refolosibile; platforme de precolectare a d"eurilor urbane; lucräri de terasament de naturä

sä afecteze amenajärile din spa!iile publice constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucräri de
terasament care pot sä provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicä evacuarea ii
colectarea apelor meteorice; construc!iilecu calcan vizibil construite in regim individual; locuire individualä ii
colectivä; se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazä bäuturi alcoolice la o distan!ämai micä de
1 ()(),0() metri de servicii ii echipamente publice de biserici; construc!iiprovizorii; dispunerea de panouri de
afl*aj pe plinurile fatadelor, desfigurånd arhitectura detefiorånd finisajul acestora; platforme de precolectare a

d*eurilor urbane: depozitarea pentru vånzarea unor cantitä!imari de substan!einflamabile sau toxice; activitä!i
productive care utilizeazä pentru depozitare produc!ie terenul vizibil din circulatiilepublice; stalii de
betoane; autobaze;sta!iide intretinereauto cu capacitateapeste 3 masini;spälätorii chimice; lucräri de terasament
de naturä sä afecteze amenajärile din spatiile publice constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucräri
de terasament care pot sä provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicä evacuarea ii
colectarea rapidä a apelor meteorice.
Amplasamentul dispune de retea de alimentare cu energie electricä iar accesul se face din drumul local
existent conform extrasului de plan cadastral. Lucrarea propusä se va amplasa in interiorul parcelei de teren

cu respectarea distantelor minime impuse de Codul Civil fa!ä de limitele parcelei de teren, atåt din

considerente de acces PSI cåt si din considerente privind sänätatea popula!iei. Lucrarea presupune cre;terea
eficientei energetice prin instalarea de echipamente 5i tehnologii moderne.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A SEDIULUI PRIMÄRIEI
BERZUNTI, JUDETUL BACAU

COMUNEI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare ii nu conferä dreptul de a

executa lucräri de constructii.
4.0BLIGAT11 ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborärii documentatieipentru autorizarea executärii lucrärilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritätii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice private asupra mediului, modificatä prin Directiva Consiliului 97/11/CE prin Directiva Consiliului



si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si

programe in legäturä cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicä solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritorialä de mediu pentru ca aceasta sä analizeze sä decidä, dupä caz,
incadrarea/neincadrareaproiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluärii impactului

asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

desfäsoarä dupä emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea

executärii lucrärilor de constructii la autoritatea administratieipublice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentä pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurärii consultärii publice, centralizärii
optiunilor publicului formulärii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investi!iei in acord cu
rezultatele consultärii publice.
In aceste conditii:
Dupä primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentä pentru protectia mediului in vederea evaluärii initiale a investitiei 5i stabilirii demarärii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului *i/sau a procedurii de evaluare adecvatä.
In urma evaluärii initiale a notificärii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritätii competente pentru protec!ia mediului.

in situatia in care autoritatea competentä pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluärii

impactului asupra mediului si/sau a evaluärii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest

fapt autoritätii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executärii lucrärilor de constructii. I
in situatia in care, dupä emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulärii procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntä la intentiade realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritätii administratieipublice competente.

5 .CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEIDE CONSTRUIRE va fi insotitä de urmätoarele documente:
a)certificatul de urbanism (copie);
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupä caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi extrasul de cane funciarä de informare actualizat la Zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatä)
c)documentatia tehnicä - D.T., dupä caz (2 exemplare originale):
IXID.T.A.C. IXID.T.O.E. LI D.T.A.D.
d)avizele acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1) avize si acorduri privind utilitätile urbane infrastructura (copie):

_
Ialimentare cu apä

I
_
I canalizare

IXIalimentare cu energie electricä
Ialimentare cu energie termicä

I
_
I gaze naturale

IXItelefonizare
salubritate

LI transport urban



Alte avize/acorduri

IXI Raport de audit energetic, raport de expertiza a sistemelor tehnice, certificat de performanta energetica a

cladirilor pentru imobilului cu nr. cadastral 61077-CI conform Ordinului 839/2009 cu modificarile si

completarile ulterioare, art.32, lit.b, pct.3;

IXI Verificarea atestata a proiectului conform art. 13 din legea 10/1995 privind calitatea in constructii,

republicata si potrivit H.G 742/2018 privind modificarea H.G 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de

verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

d.2)avize ii acorduri privind:
IXIsecuritatea la incendiu
LI protectia civilä
IXIsänätatea populatiei
d.3)avize/acorduri specifice ale administratieipublice centrale $/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)

d.4)studii de specialitate (1 exemplar original)

IXIStudiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata conform art. 10 din Legea
nr. 372/2005, actualizata, privind performanta energetica a cladirilor;

IXIRaport de ConformareNZEB (Nearly Zero Energy Building).

e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritätiicompetente pentru protectiamediului (copie);
g)Documentele de platä ale urmätoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Primar

PANTA A1

L.S... .. .

Achitat taxa de scutit, conform L.227/2015

Secretar general al comunei
DOBRE GHEORGHE TUDOR

Arhitect-ief
ASTIANPAL MARIA

L.S........ .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 23.06.2025.



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executärii lucrärilor de constructii,
republicatä, cu modificärile completärile ulterioare,
se prelungeste valabilitateaCertificatului de urbanismde la data de . . .....pånä la data de .

Dupä aceastä datä, o nouäprelungire a valabilitätii nu este posibilä, solicitantul urmånd sä obtinä, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar

L.S....

Data prelungirii valabilitätii: .

Secretar general al comunei

L.S.. .... ...... ...... .. ..... ... .. .....

Arhitect-sef

L.S................................,..

Achitat taxa de: ....,..............lei, conform Chitantei nr.. ..din .

Transmis solicitantului la data de ............direct/prin poitä



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Onesti

Cod verificare

100190615432

Teren: 3.800 mp
Teren: Intravilan

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobilul cu IE 61077, UAT Berzun!i / BACAU, Loc
Berzunti
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Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului a adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. I din 2



Plan de ansamblu

Legenda

525000

30000

630000COUUNEI
3ERZUNTl

ANEXA

Tehnic

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 ü

m, 70

Semnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 16-06-2025
Data si ora generärii: 19-06-2025 08:54

Codu de verificare din antetpoate fi foloslt pentru verificarea autenticitati documentului la adresa ttp: /www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarä Onesti

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

19007
16
06

20>5

ANCPL

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARÄ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarä Nr. 61077 Berzunti

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Bacau, UAT Berzunti, Loc. Berzunti
Nr. Nr. cadastral Nr.

Observatii / ReferinteCrt
A1

topografic

61077

Suprafata* (mp)

3.800 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan, neim re•muit

B. Partea II. Proprietari si acte

Cod verificare

100190500150

IIIIIIIIIIII[IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

ReferinteTnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

11598 / 16/06/2017
Act Administrativ nr. 37, din 31/05/2017 emis de Primaria Berzunti; Act Administrativ nr. 132, din
20/06/2017 emis de Primaria com. Berzunti; Act Administrativ nr. 2417, din 07/06/2017 emis de Primaria
Berzunti;

Intabulare, drept de PROPRIETATE PUBLIC, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1
2) COMUNA BERZUNTI, DOMENIU PUBLIC

19007 / 16/06/2025
Act Administrativ nr. HCL 32, din 23/05/2025 emis de Consiliul Local Berzunti;

B2 se noteazä trecerea imobilului din domeniu privat tn domeniu public

Act Administrativ nr. adeverinta 5702, din 16/06/2025 emis de Primaria Berzunti;
se noteazä actualizarea informatiilor tehnice in sensul mädificäriiB3
su rafetei mäsurate a imobilului, de la 3587 m la 3800 m

A1

A1

A1

Inscris Sub Semnatura Privata nr. plan de amplasament si delimitare imobil, din 16/06/2025 emis de PFA
Catalin Mihalea;

B4 se noteazä repozi!ionarea imobilului

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrämintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

NIJ SUNT

A1

Referinte

BACAU
COUUNEI

BERZUNTI

ANEXA

BE LNANISM
Nr

Tehnic

Document care con$ine date cu caracter personal, protejat de prevederi/e Regulamentu/ui (LYE) nn. 579/2015 5i Legii 190/2018

Extrase iftiorrnare epay.ancpi.ro

ism,

Pagina I din 3



Teren
Nr cadastral
61077

Suprafata (mp)*
3.800

Carte Funciarä Nr. 61077 Comuna/Oras/Municipiu: Berzun$i
Anexa Nr. 1 La Partea I

Observatii / Referinte

Teren intravilan, neimprejmuit
* Suprafata este determinatä in planul de proiec!ie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

43

Date referitoare la teren
Nr Categorie Intra Suprafata
crt folosintä vilan (mp)

curti1 3.800
constructii

Date referitoare la constructii

Tarla

61077

62380

Parcelä

Supraf. (mp)

705,6

Nr. topo Observatii / Referinte

Observatii / ReferinteCrt

Al.l

Numär

61077-CI

Destinatie
constructie
constructii

administrative si
social culturale

Situatie
juridicä

Fara
acte

S. construita la sol:705.6 mp; S. construita
desfasurata:960 mp; SEDIU PRIMARIE
S+P+I+M. Suprafata desfasurata: 2563mp,
Edificata in 2002

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct
tnceput

1

2

3

Punct
sfårsit

2

3

4

Lungime segment

25.977
8.044

3.495

JUDETUL BACAU
PR*AIA CONUNEI

BERZUNTI

ANEYÅ

lå-nic ism,

Pagina 2 din 3Document care con;ine date cu caracterpersonal, protejat de prevederile Regulamentului (IJE) nr. 679/2015 Legit 190/2018

epay,ancpi.ro



Punct
tnceput

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

Punct
sfårsit

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

1

Carte Funciarä Nr. 61077 Comuna/Ora5/Municipiu: Berzun?i

Lungime segment

10.774
16.515
30.395
63.051

17.007
6.078
18.34

35.593
8.694
42.093

7.732
** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatä din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cä prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarä originalä, pästratä de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciarä este valabil la autentificarea de cätre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarä cu codul nr. 251M, 263, 241.

Data solutionärii,
17-06-2025

Data eliberärii,

Asistent Registrator,

MIHAELA DIMA

(parafa 5i semnätura)

Referent,

(parafa 5i semnätura)

JODETUL BACAU
COUUNEI

aereZUNTl

ANEXA

DE

Tehn• ni

Acest document se elibereazä gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alWsolicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghi;eu, respectiv 20 de lei dacä este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
Document care congine date cu caracter personal, protejat de prevederi/e Regulamentului (CIE) nr. 679/2016 'i Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-fine ia epay,ancpi.ro
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